
 
 

 
 
 

 

     

 

 

 

 

 

 
 

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                     
 

 

Categorie: recreatiewoning  -  Type: vrijstaand  -  G.O. wonen: ca. 105 m²  

Perceeloppervlakte: 463 m2  -  Slaapkamers: 2  -  Ligging: Villapark Vogelmient 

Vogelmient 4, 1796 AP De Koog 

Vraagprijs: ϵ 675.000 k.k. 



 
 

 
 
 

                             
  

 

  

 
    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

  

 

 

 

 

OMSCHRIJVING 

Op een prachtige locatie aan de rand van badplaats De Koog, direct grenzend aan het Texelse Dennenbos 

en op korte afstand van het Noordzeestrand, bevindt zich deze vrijstaande recreatiewoning op een perceel 

eigen grond van 463 m2. Hier geniet u het gehele jaar door van rust, natuur en comfort op een van de 

meest geliefde parken op Texel. Het centrum van de badplaats is gelegen op ca. 750 meter afstand; een 

gezellige plek waar diverse winkels, cafés en restaurants te vinden zijn. De woning heeft energielabel B en 

in totaal voorzien 10 zonnepanelen de woning van groene stroom.  

Deze vrijstaande vakantiewoning met sauna (!) maakt deel uit van Villapark Vogelmient, een kleinschalig 

park dat op ongeveer 800 meter van het strand ligt. Een ideale uitvalsbasis voor wandelingen, fietstochten 

en om te genieten van de Texelse natuur.  

Het is mogelijk de woning toeristisch te verhuren, eventueel in combinatie met eigen gebruik. Zie hiervoor 

ook het kosten en opbrengstenoverzicht verderop in deze brochure. Park Vogelmient valt onder het 

beheer van Landal en het park is dan ook in zijn totaliteit in een keurige staat van onderhoud. Er is geen 

verhuurverplichting. 

Indeling: entree in hal met toegang tot de woonkamer/keuken, toiletruimte (met vrijdragend toilet en 

fonteintje), inpandige berging en trap naar de eerste verdieping. De woonkamer is gezellig ingericht en 

openslaande deuren geven toegang tot de tuin.  

De nette keuken heeft een hoekopstelling en beschikt over een spoelbak, Quooker, kookplaat met 

ingebouwde afzuiging, (combi-)magnetron, koel-/vriescombinatie en vaatwasser. Er is een deur naar de 

tuin. Tussen de woonkamer en de keuken is de eethoek gesitueerd. 

Op de begane grond is verder nog een inpandige berging, met de opstelling van de cv-ketel en 

aansluitingen voor een wasmachine/droger.  

Op de eerste verdieping zijn twee 2-persoons slaapkamers en een badkamer. De eerste slaapkamer heeft 

een deur naar het balkon (ca. 4 m2) en een ingebouwde kastenwand. De andere slaapkamer is eveneens 

ruim van opzet en heeft een wastafelmeubel. De heerlijk ruime badkamer is voorzien van een sauna, 

ligbad, douche met Sunshower, wastafelmeubel en vrijdragend toilet. Op de overloop is nog een vlizotrap 

naar de bergzolder, hier kunt u bijvoorbeeld uw privéspullen opbergen. 

Rondom de woning is een fraai aangelegde tuin met aan de voorzijde een ruime oprit met carport en aan 

de zijkant een terras en grasveld. Dankzij de ligging op het westen geniet u hier in alle rust van de zon! De 

tuin is omheind en daarmee diervriendelijk en geschikt voor kleine kinderen. Parkeergelegenheid is 

aanwezig op eigen terrein en er is ook een houten berging voor bijvoorbeeld uw fietsen of 

(tuin)gereedschap. 

Wilt u deze recreatiewoning komen bekijken en ervaren hoe het is om hier te zijn? Bel ons dan gerust voor 

een afspraak, wij laten u deze woning graag zien! Er is B.T.W. over de inventaris van toepassing.  

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



 
 

 
 
 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Villapark Vogelmient 
 
Op slechts 500 meter van het strand ligt Villapark Vogelmient. Een fraai, ruim opgezet Landalpark met 
сл ǾǊƛƧǎǘŀŀƴŘŜ ǾƛƭƭŀΩǎΦ 5Ŝ ƭƛƎƎƛƴƎ ƛǎ ƛŘŜŀŀƭΣ ǿŀƴǘ ŀŀƴ ŜŜƴ ƪŀƴǘ ƎǊŜƴǎǘ ±ƻƎŜƭƳƛŜƴǘ ŀŀƴ ƘŜǘ ŘƻǊǇǎŎŜƴǘǊǳƳ 
van badplaats De Koog en aan de andere kant wandelt u zo het Texelse bos in. Via een pad van enkele 
honderden meters door de duinen bent u snel op het uitgestrekte Noordzeestrand. 
 
Villapark Vogelmient heeft vier- en zespersoons huizen. De woningen staan op eigen grond en er is een 
beheerder op het park aanwezig. Er is een vereniging van eigenaren en er geldt geen 
verhuurverplichting. 
 
Meer weten? Vraag het onze makelaars of kijk op www.landal.nl/parken/villapark-vogelmient 
 

De Koog 
De Koog is één van de oudste dorpen op het Waddeneiland Texel, gelegen aan de westzijde van het 

eiland. De badplaats, op loopafstand van het strand, trekt jaarlijks vele toeristen.  

Het dorp ligt vrijwel direct aan de Noordzee; slechts twee duinenrijen scheiden het dorp van het 

strand. Vroeger was De Koog een vissersdorp. Midden in het dorp bevindt zich een kerk uit het jaar 

мпмрΦ IŜǘ ŘƻǊǇ ƘŜŜŦǘ ƳƻƳŜƴǘŜŜƭ ȊƻΩƴ молл ƛƴǿƻƴŜǊǎΦ  

De Koog staat bekend om de gezellige Dorpsstraat met verschillende winkels, cafés, restaurants en 

uitgaansgelegenheden. Tevens is er in De Koog een basisschool, peuterspeelzaal, diverse 

sportverenigingen en een tweetal supermarkten. 

 

 

https://www.landal.nl/parken/villapark-vogelmient


 
 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

KENMERKEN 

KENMERKEN  

Soort woning Vrijstaande recreatiewoning 

Bouwjaar 2002 

Perceeloppervlakte 463 m2 

Gebruiksoppervlakte wonen ca. 105 m2 

Overige inpandige ruimte 0 m2 

Gebouwgebonden buitenruimte ca. 22 m2 

Externe bergruimte ca. 6 m2 

Inhoud ca. 335 m3 

Cv-ketel Nefit (2021) 

Energielabel B (geldig tot 10-10-2033) 

Vraagprijs ϵ 675.000 k.k. 

Oplevering  In overleg 
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GOOGLE MAPS 



 
 

 
 
 

  

 
 

 

 

 

  

PLATTEGROND BEGANE GROND 

Maatgeving is indicatief. Aan de tekening en maatgeving kunnen geen rechten worden ontleend. 

 

Het is niet toegestaan deze plattegronden te vermenigvuldigen, door te sturen, te distribueren, te verspreiden of tegen een vergoeding 

beschikbaar te stellen aan derden zonder uitdrukkelijke, schriftelijke toestemming van Kortekaas & Kooijman. 

 



 
 

 
 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

PLATTEGROND EERSTE VERDIEPING 

Maatgeving is indicatief. Aan de tekening en maatgeving kunnen geen rechten worden ontleend. 

 

Het is niet toegestaan deze plattegronden te vermenigvuldigen, door te sturen, te distribueren, te verspreiden of tegen een vergoeding 

beschikbaar te stellen aan derden zonder uitdrukkelijke, schriftelijke toestemming van Kortekaas & Kooijman. 

 



 
 

 
 
 

 

 

 

 

 

3D TEKENING BEGANE GROND 



 
 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3D TEKENING EERSTE VERDIEPING 



 
 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

KOSTEN EN OPBRENGSTEN 

 

Vogelmient 4, De Koog 

 
 
Bruto verhuuropbrengst   ϵ 59.554,18 incl. B.T.W. (2025) 
 
 
Verhuurprovisie    21 % excl. B.T.W. 
 
Servicekosten (schoonmaakkosten)  ϵ мроΣнм excl. B.T.W. per boeking (2025) 
 
 
Landal parkbeheer    ϵ 1.837,90 excl. B.T.W. (2025) 

Parkbijdrage*     ca. ϵ 2.000,- excl. B.T.W. (2026)  

* (inclusief CV onderhoud en internet) 

 

Voorschot gas/elektra Engie   ϵ 2.136,- (2025) 

 

Drinkwaterverbruik    67 m3 (dec. 2024 ς nov. 2025) 

 

Onroerende zaakbelasting   ϵ 205,71 (2026) 

Afvalstoffenheffing    ϵ пммΣмс όнлнсύ 

Rioolheffing     ϵ 308,04 (2026) 

Verontreinigingsheffing   ϵ 267,- (2026) 

Watersysteemheffing    ϵ 222,74 (2026) 

 
 
 

Aan deze gegevens kunnen geen rechten worden ontleend. 



 
 

 
 
 

 

 

 

PLATTEGROND PARK  



 
 

 
 
 

 

 

 

KADASTRALE KAART  



 
 

 
 
 

 

 

 

 

 BESTEMMINGSPLAN  


