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Categorierecreatiewoning- Type: vrijstaand GO. wonen:ca.87 m?2

Perceelopprvlakte 510m? - Slaapkamers3 - LiggingKustgark Texel

Bosrandwe@23 (parknr. 6.6), 1796 NC De Koo

Vraagprijse 479.000k.k



OMSCHRIJVING

Deze vrijstaandes-persoongecreatiewoning bevindt zich op een perceel eigen grond van Fldpm
Kustpark TexeDe vakantiewoning heeft drie slaapkamers, waarvan er één op de begane grond is
gesitueerd. Met in totaal twee badkamers bent u van alle gemakken voorzien voor een ontspannen
verblijf! In totaal voorzien acht zonnepanelen de woning van groene stroom.

Het park is gelegen in de nabijheid van het Dennenbos en het Noordzeestrand, wat het een uitstekel
locatie maakt voouw vakantiesop het zonnige TexeDok badplaats De Koog is relatief dichtbij en hier |
een ruim bestand aan winkels, cafés en restaurants.

Het is mogelijk om de woning recreatief te verhuren, eventueel in combinatie met eigen gebruik. De
verhuur zal geschieden door Landal. Er is overigens geen verhuurverplidtaidgrop in deze brchure
staat een overzicht van de kosten en opbrengste

Indeling: entree in hal met toegang tot de woonkamer, keuken, badkamer, toiletriemteap naar de
bovenverdieping.

Desfeervollewoonkameris voorzien van eehaard en bevindt zich aan de voorzijde.

De keuken heeft een hoekopstelling en is voorzien van een dubbele spoelpiék ghskookplaat,
afzuigkap, magnetron, koelkast en een vaatwasisede keuken is ook de eethoek el wpenslaande
deuren bereikt u het terras, wat zorgt voor een prettige verbinding tussen binnen en buiten.

Op de begane grond is eerp2rsoons slaapkamer met een ingebouwde kast.

De badkamerl{egane grond) heeft een douche en wastafel en er is een separate toiletruimte met
vrijdragend toilet en een fonteintje.

Op deboververdiepingzijntwee keurigeslaapkamers, beidgeschiktvoor twee personenin één van de
slaapkamers is een wastaf€@p de bovenverdieping is odk tweede badkamemet dakkapel, voorzien
van een lighatouche, toilet en wastafel

Op de overloop is een praktische bergkast aanwezay,geschikvoor het opbergen van linnengoed en
persoonlijke spullen.

Deomheindetuin rondom de woning is voorzien van een grasveld en teEas de gehele dag door wel
een zonnig plekje te vindemvaar u kunt relaxen en genieten van de ruistde tuin is een houten berging
voor uw (tuin)gereedschap. Op het percedlds NJ] SSNA St SASYKSAR I ygSi A

Heeft u interesse in dezecreatiavoning? Deplevering geschiedt in overleg en is inclusief de volledige
inventaris(behoudens eventuele privézakemnder de lusten en lasten van de lopende toeristische
verhuur.Er is B.T.W. over de inventaris van toepassing.




Kustpark Texel

Op loopafstand van het dorpscentrum van badplaats De Koog bevindt zich Kustpark Texel. Een ¢
g1l yGiASLI Ny YSG tdzES 1flFaaAasS1sS grttl Qasz 02
diverse voorzieningen, zoals een subtropisch zwempgré@alluna), een speeltuin en sportfaciliteite
Het Texelse Noordzeestrand, bos en duinen liggen op korte afstand en zijn per fiets goed bereikt

Op Kustpark Texel staan meerdere typen bungalows. Er zijn vrijstaande en geschakelde woninge
vier tot zes personen. Ook staan er landhuizen met een rietgedekte kap. De nieuwste woningen,
Schilpbanck en Buytengors, hebben twee badkamers. De genistaan op eigen grond.

Meer info vindt u viavww.kustparktexel.nl

De Koog

De Koog is één van de oudste dorpen op het Waddeneiland Texel, gelegen aan de westzijde var
eiland. De badplaats, op loopafstand van het strand, trekt jaarlijks vele toeristen.

Het dorp ligt vrijwel direct aan de Noordzee; slechts twee duinenrijen scheiden het dorp van het
strand. Vroeger was De Koog een vissersdorp. Midden in het dorp bevindt zich een kerk uit het je
monmp® | S R2NLI KSSFi Y2YSyiiSSt 12Qy monn Ay

De Koog staat bekend om de gezellige Dorpsstraat met verschillende winkels, cafés, restaurants
uitgaansgelegenheden. Tevens is er in De Koog een basisschool, peuterspeelzaal, diverse
sportverenigingen en een tweetal supermarkten.


http://www.kustparktexel.nl/
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Soort woning

Bouwjaar
Perceeloppervlakte
Gebruiksoppervlakte wonen
Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Externe bergruimte

Inhoud

Cvketel

Energielabel

Vraagprijs

Oplevering

Vrijstaande recreatiewoning
2003

510 m?

ca.87m?

0m?

ca.lm?

ca. 6

ca.300m?3

Vaillant (2021)

B (geldig tot 1310-2033)
€ 479.000k.k.
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PLATTEGRONEGANE GROND
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Maatgeving is indicatief. Aan de tekening en maatgeving kunnen geen rechten worden ontleend.

Het is niet toegestaan deze plattegronden te vermenigvuldigen, door te sturen, te distribueren, te verspreiden of tegemgyeeding
beschikbaar te stellen aan derden zonder uitdrukkelijke, schriftelijke toestemmingadekaas & Kooijman



PLATTEGROND BOVENVERDIEPING Y

«—285m

3.95m

—286m————

Maatgeving is indicatief. Aan de tekening en maatgeving kunnen geen rechten worden ontleend.

Het is niet toegestaan deze plattegronden te vermenigvuldigen, door te sturen, te distribueren, te verspreiden of tegemgyeeding
beschikbaar te stellen aan derden zonder uitdrukkelijke, schriftelijke toestemmingadekaas & Kooijman



3D EKENINBEGANE GROND

X




3D TEKENINEBOVENVERDIEPING




KOSTEN EN OPBRENGSTEN

Bosrandwe@23(parknummer616), De Koog

Bruto \erhuuropbrengst

Verhuurprovisie*

ca.e 37.000; (2025)

ca. 25%

*afhankelijk van het aantal verhuurde woningen op het park

Kosten VVE (vrijwillig)
Parkbijdrage
Gas/water/elektra
Zwembadforfait

Kabel/internet

Onroerende zaakbelasting
Afvalstoffenheffing
Rioolheffing
Verontreinigingsheffing

Watersysteemheffing

ca.e ¢€(202)

ca.e HOgpaxcl. B.T.W. 2@
O ®300;excIdB.T.W. (2@
ca.e oO-expl2B.T.W. (2@
ca.€ 420,- (202%)

€ 157,46(2026)
€ 411,16(2026)
€ 308,04(2026)
€ 267,00(2026)
€ 170,50(2026)

Aan deze gegevens kunnen geen rechten worden ontleend.
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PLATTEGROND PARK

Kustpark Texel

Services

@ Launderette | Wasserette

@ sike pickup point (hire via Service Point) |
Fletsuitgifte (verhuur via Service point)
Dog-walking area | Hondenuitlaatplaats
Refuse point | Afval
Workshop | Technische dienst
EV charging station | Oplaadpunt elektrische auto
Bus stop | Bushalte
Parking area | Parkeerterrein
First aid | EHBO
AED

Leisure & entertainment
Swimming pool Calluna | Zwembad Calluna
Miniature goif | Minigolf

’ Playground | Speeltuin

Paintball Texel

Bungalows Chalets
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8 Schilpbanck 4

8 Schilpbanck 6

® Buytengors &

Subject to changes | Wijzigingen voorbehouden

Football | Voetbal

Volleyball

Table tennis | Tafeltennis

Tennls Entrance Service point & S

Entree Service point &

Entrance & Exit pedestrians/cyclists |
In- en vitgang voetgangers/fietsers
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Forest & walking route to beach | Strand
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KADASTRALE KAART
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Dieze kazrt is noordgericht Schaal 1: 500 kadaster
12345  Perceslnummer
= :”'5”””":; . Kadastrale gemeente  Texel
‘astgestelde kadastr rens .
o= g Sectie T
Voorlopige kadastrale grens p | 2842
Administraieve kadastrale grens erces
Bebouwing
Aan dit vitreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uitireksel, gelevend op 27 januarn 2026 Die Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, wasronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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