
 
 

 
 
 

 

     

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                     
 

 

Categorie: recreatiewoning  -  Type: vrijstaand  -  G.O. wonen: ca. 81 m² 

Perceeloppervlakte: 495 m2  -  Slaapkamers: 2 á 3  -  Ligging: Kustpark Texel 

Bosrandweg 307A (parknr. 534), 1796 NC De Koog 

±ǊŀŀƎǇǊƛƧǎ ϵ 479.000 k.k. 



 
 

 
 
 

                             
  

 

  

 
    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

  

 

 

OMSCHRIJVING 

Stelt u zich eens voor: genieten van de frisse zeelucht, een eigen stukje Texel bezitten én een interessant 

rendement op uw investering. Klinkt goed toch? Dan zou dit leuke vakantiehuis op Kustpark Texel zomaar 

precies kunnen zijn wat u zoekt! 

De vrijstaande woning staat op een perceel van 495 m² eigen grond, op een rustige plek op het 

vakantiepark. De ligging is ideaal: dichtbij het Noordzeestrand, het bos én op slechts anderhalve kilometer 

van badplaats De Koog, waar u terecht kunt voor winkels, restaurants en gezellige terrasjes. De woning 

heeft slaapgelegenheid voor zes personen en is daarmee zeer geschikt voor gezinnen.  

Het is mogelijk om de recreatiewoning toeristisch te verhuren, eventueel in combinatie met eigen gebruik. 

Hiermee is een aantrekkelijk rendement te realiseren. Verderop in deze brochure is een overzicht van de 

kosten en opbrengsten. Er is geen verhuurverplichting op dit park.  

Indeling: entree in hal met toegang tot de woonkamer, keuken, badkamer, toiletruimte en trap naar de 

bovenverdieping. De knus ingerichte woonkamer bevindt zich aan de voorzijde. Dankzij diverse 

raampartijen valt het daglicht prettig naar binnen, wat zorgt voor een lichte en uitnodigende sfeer. Het is 

een fijne plek om te ontspannen na een dag op het strand of in het bos. 

De keuken is voorzien van een dubbele spoelbak, 4-pits gaskookplaat, afzuigkap, combimagnetron, 

koelkast en vaatwasser. In de keuken is tevens de eethoek gesitueerd. Via de openslaande deuren loopt u 

zo de tuin in, waar u de hele dag door een plekje kunt vinden in de zon of in de schaduw.  

De badkamer op de begane grond is praktisch ingericht en voorzien van ligbad, douche en wastafel. De 

toiletruimte is separaat van de badkamer en bevindt zich eveneens op de begane grond. Deze is voorzien 

van een vrijdragend toilet en een fonteintje. 

Vanuit de hal leidt de trap u naar de bovenverdieping, waar twee comfortabele 2-persoons slaapkamers 

zijn gesitueerd. Ook is er een charmante bedstee met een extra slaapgelegenheid. Op de bovenverdieping 

is de tweede toiletruimte gesitueerd. 

De omheinde tuin rondom de woning is groen en verzorgd, met een grasveld en een terras. Door de ligging 

van het perceel is er altijd wel een zonnig plekje te vinden. Aan de achterzijde is een tuinhuis van circa 6 m² 

aanwezig. In de inpandige berging is de opstelling van de cv-ketel, evenals de aansluitingen voor een 

wasmachine/droger. !ŀƴ ŘŜ ǾƻƻǊȊƛƧŘŜ ƛǎ ǊǳƛƳǘŜ ƻƳ ƳŜŜǊŘŜǊŜ ŀǳǘƻΩǎ ǘŜ ǇŀǊƪŜǊŜƴ ƻǇ ŜƛƎŜƴ ǘŜǊǊŜƛƴΦ 

Heeft u interesse in deze woning? De oplevering geschiedt in overleg en is inclusief de volledige inventaris, 

onder de lusten en lasten van de lopende toeristische verhuur.  

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 



 
 

 
 
 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kustpark Texel 
Op loopafstand van het dorpscentrum van badplaats De Koog bevindt zich Kustpark Texel. Een sfeervol 
ǾŀƪŀƴǘƛŜǇŀǊƪ ƳŜǘ ƭǳȄŜ ƪƭŀǎǎƛŜƪŜ ǾƛƭƭŀΩǎΣ ŎƻƳŦƻǊǘŀōŜƭŜ ŎƘŀƭŜǘǎ Ŝƴ ǘǊŜƴŘȅ ǎǘǊŀƴŘƭƻŘƎŜǎΦ IŜǘ ǇŀǊƪ ƘŜŜŦǘ 
diverse voorzieningen, zoals een subtropisch zwemparadijs (Calluna), een speeltuin en sportfaciliteiten. 
Het Texelse Noordzeestrand, bos en duinen liggen op korte afstand en zijn per fiets goed bereikbaar. 
 
Op Kustpark Texel staan meerdere typen bungalows. Er zijn vrijstaande en geschakelde woningen voor 
vier tot zes personen. Ook staan er landhuizen met een rietgedekte kap. De nieuwste woningen, type 
Schilpbanck en Buytengors, hebben twee badkamers. De woningen staan op eigen grond. 
 
Meer info vindt u via www.kustparktexel.nl. 
 

De Koog 
De Koog is één van de oudste dorpen op het Waddeneiland Texel, gelegen aan de westzijde van het 

eiland. De badplaats, op loopafstand van het strand, trekt jaarlijks vele toeristen.  

Het dorp ligt vrijwel direct aan de Noordzee; slechts twee duinenrijen scheiden het dorp van het 

strand. Vroeger was De Koog een vissersdorp. Midden in het dorp bevindt zich een kerk uit het jaar 

мпмрΦ IŜǘ ŘƻǊǇ ƘŜŜŦǘ ƳƻƳŜƴǘŜŜƭ ȊƻΩƴ молл ƛƴǿƻƴŜǊǎΦ  

De Koog staat bekend om de gezellige Dorpsstraat met verschillende winkels, cafés, restaurants en 

uitgaansgelegenheden. Tevens is er in De Koog een basisschool, peuterspeelzaal, diverse 

sportverenigingen en een tweetal supermarkten. 

 

 

http://www.kustparktexel.nl/


 
 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

KENMERKEN 

KENMERKEN  

Soort woning Vrijstaande recreatiewoning 

Bouwjaar 2004 

Perceeloppervlakte 495 m2 

Gebruiksoppervlakte wonen ca. 81 m2 

Overige inpandige ruimte ca. 4 m2 

Gebouwgebonden buitenruimte ca. 1 m2 

Externe bergruimte ca. 6 m2 

Inhoud ca. 300 m3 

Cv-ketel Intergas (2019) 

Energielabel B (geldig tot 13-10-2033) 

Vraagprijs ϵ 479.000 k.k. 

Oplevering  In overleg 

 



 
 

 
 
 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 
 
 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ch¢hΩ{ 



 
 

 
 
 

 

 

 

  

 

 

GOOGLE MAPS 



 
 

 
 
 

  
 

 

 

 

 

 

PLATTEGROND BEGANE GROND 

Maatgeving is indicatief. Aan de tekening en maatgeving kunnen geen rechten worden ontleend. 

 

Het is niet toegestaan deze plattegronden te vermenigvuldigen, door te sturen, te distribueren, te verspreiden of tegen een vergoeding 

beschikbaar te stellen aan derden zonder uitdrukkelijke, schriftelijke toestemming van Kortekaas & Kooijman. 

 



 
 

 
 
 

  
 

 

 

 

 

 

 

PLATTEGROND BOVENVERDIEPING 

Maatgeving is indicatief. Aan de tekening en maatgeving kunnen geen rechten worden ontleend. 

 

Het is niet toegestaan deze plattegronden te vermenigvuldigen, door te sturen, te distribueren, te verspreiden of tegen een vergoeding 

beschikbaar te stellen aan derden zonder uitdrukkelijke, schriftelijke toestemming van Kortekaas & Kooijman. 

 



 
 

 
 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3D TEKENING BEGANE GROND 



 
 

 
 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3D TEKENING BOVENVERDIEPING 



 
 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

KOSTEN EN OPBRENGSTEN  

 

 
Bosrandweg 307 A (parknummer 534), De Koog 
 

 
Bruto verhuuropbrengst    ϵ 27.210,- (2022) ς 19 weken eigen gebruik 

       ϵ ооΦпплΣ- (2023) ς 14 weken eigen gebruik 

       ϵ нпΦмсмΣ- (2024) ς 11 weken eigen gebruik 

       ŎŀΦ ϵ опΦлллΣ- (2025) ς 11 weken eigen gebruik 

 

Verhuurprovisie*     ca. 25 % 

*afhankelijk van het aantal verhuurde woningen op het park 

 

Kosten VvE (vrijwillig)    ϵ слΣ- (2025) 

Parkbijdrage Roompot    ϵ нΦ700,- excl. B.T.W. (2025) 

Gas/water/elektra     ŎŀΦ ϵ н.200,- excl. B.T.W. (2024) 

Zwembadforfait     ϵ отрΣ- excl. B.T.W. (2025) 

Kabel/internet     ϵ 513,- (2025) 

 

Onroerende zaakbelasting   ϵ 153,43 (2025) 

Afvalstoffenheffing    ϵ олфΣмо όнлнрύ 

Rioolheffing      ϵ нффΣфп όнлнрύ 

Verontreinigingsheffing    ϵ норΣсу όнлнрύ 

Watersysteemheffing    ϵ 176,94 (2025) 

 
 
 

 
Aan deze gegevens kunnen geen rechten worden ontleend. 



 
 

 
 
 

 

 

 

PLATTEGROND PARK  



 
 

 
 
 

 

 

 

VERHUURINFORMATIE ROOMPOT  



 
 

 
 
 

 
 

 

VERHUURINFORMATIE ROOMPOT  



 
 

 
 
 

 

 

  

KADASTRALE KAART   



 
 

 
 
 

 

 

 

 

BESTEMMINGSPLAN  


