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Stelt u zich eens voor: genieten van de frisse zeeleght eigen stukje Texel bezittém eeninteressant
rendement op uw investering. Klinkt goeath? Dan zoulit leuke vakantiehuisp Kustpark Texel zomaar
precies kunnen zijn wat u zoekt!

De vrijstaandevoningstaat op een perceel varb8 m2 eigen grondpp eenrustigeplek ophet
vakantigpark. De ligging is ideaal: dichtbij het Noordzeestrand, het bos &heapts anderhalve kilometer
vanbadplaats De Koog, waar u terecht kunt voor winkels, restaurants en gezellige terasjgening
heeft slaagelegenheid/oor zes personen en is daarmee zeer geschikt voor gezinnen.

Het is mogelijk om de recreatiewoning toeristisch te verhuren, eventueel in combinatie met eigen gel
Hiermee is een aantrekkelijk rendement te realiseren. Verderop in deze brochure is een overzicht va
kosten en opbrengsterkr is geen verhuurverplichting op dit park.

Indeling: entree in hal met toegang tot de woonkamer, keulEdkamer toiletruimte en trap naar de
bovenverdiepingDe knus ingerichte woonkamer bevindt zich aan de voorzijde. Dankzij diverse
raampartijen valt het daglicht prettig naar binnen, wat zorgt voor een lichte en uitnodigende bifeteis
een fijne plek om te ontspannen na een dag op het strand of in het bos.

De keuken is voorzien vaen dubbele spoelbald-pits gaskookplaat, afzuigkap, combimagnetron,
koelkast en vaatwasser. In de keuken is tevens de eethoek gesitiéarde openslaande deuren loopt u
zo de tuin in, waar u de hele dag damn plekje kunt vinden in deon ofin deschaduw.

De badkamer op de begane grond is praktisch ingericht en voorzieiigbad,doucheen wastafel De
toiletruimte isseparaatvan de badkamer en bevindt zich eveneens op de begane grond. Deze is voor
van eervrijdragendtoilet en een fonteintje.

Vanuit de hal leidt de trap naar de bovenverdieping, waar tweemfortabele2-persoonsslaapkamers
zZijn gesitueerdOok is er eecharmante bedsteenet eenextra slaapgelegenheidp deboververdieping
isdetweede toiletuimte gesitueerd

Deomheindetuin rondom de woning is groen en verzorgd, mehgrasrelden een terras. Door de ligging
van het perceel is er altijd wel een zonnig plekje te vindean de achterzijdes eentuinhuisvan circa m2
aanwezigIn de inpandige berging is de opstelling van dé&etel, evenals de aansluitingen voor een
wasmachine/drogerl 'y RS @22NJ A2RS A& NHAY{HS 2Y YSSNRS

Heeft u interesse in deze wonin@2 oplevering geschiedt in overleg en is inclusief de volledige inventi
onder de lusten en lasten van de lopende toeristische verhuur.




Kustpark Texel

Op loopafstand van het dorpscentrum van badplaats De Koog bevindt zich Kustpark Texel. Een ¢
GE1FYGASLIF Ny YSG tdzES (tFaaAasS1sS Attt Qas O2
diverse voorzieningen, zoals een subtropisch zwemppgré@alluna), een speeltuin en sportfaciliteite
Het Texelse Noordzeestrand, bos en duinen liggen op korte afstand en zijn per fiets goed bereikt

Op Kustpark Texel staan meerdere typen bungalows. Er zijn vrijstaande en geschakelde woninge
vier tot zes personen. Ook staan er landhuizen met een rietgedekte kap. De nieuwste woningen,
Schilpbanck en Buytengors, hebben twee badkamers. De genistaan op eigen grond.

Meer info vindt u viavww.kustparktexel.nl

De Koog

De Koog is één van de oudste dorpen op het Waddeneiland Texel, gelegen aan de westzijde var
eiland. De badplaats, op loopafstand van het strand, trekt jaarlijks vele toeristen.

Het dorp ligt vrijwel direct aan de Noordzee; slechts twee duinenrijen scheiden het dorp van het
strand. Vroeger was De Koog een vissersdorp. Midden in het dorp bevindt zich een kerk uit het jz
monmp® | S R2NLI KSSFi Y2YSyiiSSt 12Qy monn Ay

De Koog staat bekend om de gezellige Dorpsstraat met verschillende winkels, cafés, restaurants
uitgaansgelegenheden. Tevens is er in De Koog een basisschool, peuterspeelzaal, diverse
sportverenigingen en een tweetal supermarkten.


http://www.kustparktexel.nl/

KENMERKEN

KENMERKEN

Soort woning

Bouwjaar
Perceeloppervlakte
Gebruiksoppervlakte wonen
Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Externe bergruimte

Inhoud

Cvketel

Energielabel

Vraagprijs

Oplevering

Vrijstaande recreatiewoning
2004

495 m?

ca.81 m?

ca. 4 m
ca.1lm?

ca.6 m?

ca.300m3

Intergas (2Q9)

B (geldig tot 1310-2033)
€ 479.000k.k.

In overleg
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PLATTEGRONEGANE GROND

516 m

295m—m

i Woonkamer

941 m

6.14 m

Eethoek

“—145m—+><—-233m—> -——200m

Maatgeving is indicatief. Aan de tekening en maatgekingnen geen rechten worden ontleend.

Het is niet toegestaan deze plattegronden te vermenigvuldigen, door te sturen, te distribueren, te verspreiden of tegemgyeeding
beschikbaar te stellen aan derden zonder uitdrukkelijke, schriftelijke toestemmingadekaas & Kooijman



PLATTEGROND BOVENVERDIEPING
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Maatgeving is indicatief. Aan de tekening en maatgeving kunnen geen rechten worden ontleend.

Het is niet toegestaan deze plattegronden te vermenigvuldigen, door te sturen, te distribueren, te verspreiden of tegemgyeeding
beschikbaar te stellen aan derden zonder uitdrukkelijke, schriftelijke toestemmingadekaas & Kooijman
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KOSTEN EN OPBRENGSTEN

Bosrandwe@07 A (parknummers34), De Koog

Bruto verhuuropbrengst € 27.210; (2022)c 19 weken eigen gebruik
€ 0 o-P202B)g 24 weken eigen gebruik
€ H n-Pa024)q B1 weken eigen gebruik
Ol ® ¢ -(B025rs/inweken eigen gebruik

Verhuurprovisie* ca.25%

*afhankelijk van het aantal verhuurde woningen op het park

Kosten VVE (vrijwillig) € €(205)
ParlbijdrageRoompot € 780dexcl. B.T.W. (2®
Gas/water/elektra Ol ®20@-excl. B.T.W2024)
Zwembadforfait € o-explB.T.W. (2025)
Kabel/internet € 513- (205)

Onroerende zaakbelasting € 153,43 (205)
Afvalstoffenheffing €E ondPImMo OHAHPO
Rioolheffing € HPDPIZdhn OHAHPO
Verontreinigingsheffing € HOPXZCY OHANHPDO
Watersysteemheffing € 176,94 (205)

Aan deze gegevens kunnen geen rechten worden ontleend.
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PLATTEGROND PARK

Kustpark Texel

Services

@ Launderette | Wasserette

@ sike pickup point (hire via Service Point) |
Fletsuitgifte (verhuur via Service point)
Dog-walking area | Hondenuitlaatplaats
Refuse point | Afval
Workshop | Technische dienst
EV charging station | Oplaadpunt elektrische auto
Bus stop | Bushalte
Parking area | Parkeerterrein
First aid | EHBO
AED

Leisure & entertainment
Swimming pool Calluna | Zwembad Calluna
Miniature goif | Minigolf

’ Playground | Speeltuin

Paintball Texel

Bungalows Chalets
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® Buytengors &

Subject to changes | Wijzigingen voorbehouden

Football | Voetbal

Volleyball

Table tennis | Tafeltennis

Tennls Entrance Service point & S

Entree Service point &

Entrance & Exit pedestrians/cyclists |
In- en vitgang voetgangers/fietsers
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VERHUURINFORMATIE ROOMPOT

wordt eenmaal per jaar door de huishoudelike dienst
van het park de recreatiewoning geinventariseerd. Dit
gebeurt aan de hand van een (technisch) rapport, dat
voor zowel Roompot Vakanties als voor u een duidelijk
beeld schetst van de staat van onderhoud van uw
recreatiewoning. U ontvangt jaarlijks een overzicht met
de verbeteringen en onderhoudswerkzaamheden die
noodzakelik worden geacht voor de verhuur. Dit alles
zodat de kwaliteit van de recreatiewoningen voldoet
aan de verwachtingen van onze gasten.

Fiscaal

Bij de aankoop van een recreatiewoning, welke door
de koper voor verhuur ter beschikking wordt gesteld,
Zijn de fiscale aspecten van groot belang. Denk onder
andere aan de consequenties bij eigen gebruik op het
gebied van btw en inkomstenbelasting en de Kleine
ondermemersregeling bij de (verplichte) btw-aangifte.
Wij adviseren u hiervoor contact op te nemen met een
fiscaal adviseur.

Persoonlijke eigenarenwebsite
De website roompot.nl/eigenaren biedt u de
mogelijkheid om:

1. Afhankelijk van uw type verhuurovereenkomst
de bezetting van uw recreatiewoning in te zien.

2. Een boeking te maken voor uw eigen recreatie
woning en eventuele extra’s bij te boeken.

3. Alkerlei relevante informatie zoals Roompot
Vakanties nieuws, parkinformatie of nieuws
vanuit de afdeling Eigenarenservice in te zien

4. Aan de hand van esn opgestelde selectie,
extra kenmerken van uw recreatiewoning
aan te geven. Op deze manier kunnen wij uw

recreatiewoning zo volledig mogelijk besct
en loopt u geen potentiéle boekingen mis. Uw
recreatiewoning kan hierdoor uiteraard met
voorkeur door gasten gereserveerd worden.
5. Uw (jaarlikse) facturen te raadplegen en te
betalen via iIDEAL of creditcard.
6. Jaarliks de onderhoudsservices op te geven

Kosten waar u als eigenaar rekening mee moet
houden:
¢ Elektriciteit, gas- en waterverbruik
Kosten CAl uiting en Videma
Zuiveringslasten overheden
Onroerende zaakbelas
Internet
Inboedel-, opstal- en aansprakelijkheids-
verzekering
>es (zoals grote schoonma:
nderhoud, raamzeemservice)
derhoud van de recreati g en overige
kosten rechtstreeks voortvloeiende uit het bezit
van een recreatiewoning
Parkbijdrage/retributie

Roompot Vakanties

afdeling Eigenarenservice
Postbus 315, 4330 AM Middelburg
T. +31 (0)88-1450450
eigenarenservice@roompot.nl

Aan daze informatie kunnen geen rechten worden ontieend.

roompot.ni/eigenaren

VERHUURINFORMATIE

Wilt u uw recreatiewoning verhuren? Dan is Roompot Vakanties graag iw professionele partner! Met meer dan
50 jaar ervaring in de recreatiebranche zorgt ons enthousiaste team van specialisten voor de optimale verhuur
en het vakkundige beheer van uw recreatiewoning. Graag informeren wij u middels deze verhuurinformatie in

het kort over onze diensten en werkwijze.

Wie zijn wij?

Roompot Vakanties is volop in ontwikkeling. Sinds de
oprichting in 1965 is Roompot Vakanties uitgegroeid
van een eenvoudige camping tot nationaal marktleider
met een internationaal aanbod in onder meer Duitsland,
Belgié, Frankrijk en Denemarken. Op dit moment heeft
de organisatie meer dan 150 parken en campings in
het verhuurbestand in binnen- en buitenland

De gast heeft bij Roompot Vakanties de keuze uit een
breed scala aan comfortabele vakantieverblijiven zoals
luxe villa's, bungalows, stacaravans, chalets, Beach
Houses, lodges, kampeerplaatsen, vakantietenten,
appartementen en hotelkamers. Deze zijn gelegen op
diverse toplocaties aan de kust of in natuurrijke (bos)
gebieden in Nederland, Belgié en Duitsland. Naast
vakantieaanbieder is Roompot Vakanties ook een
interessante partij voor beleggers. Onze expertise ligt
immers in de combinatie van recreéren en beleggen.
Investeren in een recreatiewoning welke vervolgens
weer door Roompot Vakanties wordt verhuurd, is

een succesformule gebleken. Een comfortabele
recreatiewoning op een toplocatie, welke wordt
verhuurd en beheerd door een vakantieaanbieder
met jarenlange ervaring, is daarom een rendabele
investering.

Zoek en boek

Het hoofdkantoor van Roompot Vakanties bevindt
zich in Kamperland (Zeeland). Via e-mail, telefoon,
chat en social media staan onze medewerkers altijd
voor u als verhuurder en voor de gast Klaar. Per jaar
ontvangen we ongeveer 500.000 boekingen, waarvan
85% direct via onze websites worden gemaakt. Door
middel van een overzichtelijke zoek- & boekfunctie op
de site, kan een gast een vakantieverbliff geheel naar
persoonlijke voorkeur zoeken en boeken én zo ook
uw vakantieverblijft Tevens zijn we dit jaar wederom
genomineerd voor de ‘Website van het Jaar' awards.

Kijkt u eens op roompot.nl!

roompot.nl/eigenaren
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VERHUURINFORMATIE ROOMPOT

Sales en Marketing

Het sales- en marketingteam van Roompot Vakanties
is constant op zoek naar effectieve en innovatieve
manieren om gasten te werven en te inspireren.
De nadruk ligt daarbij steeds meer op beleving
en interactie. Daarvoor hebben we diverse online
mogelikheden zoals onze websites, e-mailmarketing
en social media. Het e-commerce team van Roompot
Vakaties loopt voorop op het gebied van digitale
marketing, waardoor er nog meer boekingen worden
gerealiseerd.

Roompot Vakanties heeft op jaarbasis meer dan
32 mijoen online bezoekers. Om (potentiéle)
gasten, die via zoekmachines als Google zoeken
naar bepaalde vakanties, parken of faciliteiten
zo concreet mogelijk te informeren, worden er
specifieke internetpagina’s ontwikkeld. Ook via meer
traditionele communicatiemiddelen blijven we actief.
Er worden diverse radio- en televiesiecampagnes
op nationale en internationale zenders uitgezonden
en tevens verspreiden we regelmatig een sfeervol
vakantiemagazine en actiematige postmailings. Ons
aanbod is daarnaast ook beschikbaar bij ongeveer
3500 touroperators en reisbureaus in binnen- en
buitenland.

Verhuur

Wanneer u uw recreatiewoning wilt verhuren, sluit u een
verhuurovereenkomst af. Permanente bewoning op
onze vakantieparken is uitgesloten. Roompot Vakanties
verzorgt bij de verhuur van uw eigen recreatiewoning
o.a. de volgende werkzaamheden:

* Het verrichten van promotionele activiteiten

* Het sluiten van huurovereenkomsten met gasten

¢ De administratie van huurovereenkomsten

¢ De inning van de huren en bijkomende kosten

¢ De periodieke afrekening van de netto
huuropbrengst

* Het verzorgen van aankomst en vertrek van de gast

¢ Het verrichten van klein technisch onderhoud tot
aan een bepaald totaalbedrag op jaarbasis.
Afzonderlijke reparaties boven een bepaald
bedrag worden bij de eigenaar in rekening gebracht

* Het trachten te verhalen van door de huurder
aangebrachte schade

Gelijke verdeling huuropbreng:

Middels het reserveringssysteem van Roompot

Vakanties worden bruto huuropbrengsten van alle

recreatiewoningen van hetzelfde type en in één park

zoveel mogelik en naar rato van beschikbaarheid

voor verhuur verdeeld, zodat de recreatiewoningen

zo veel mogelik gelike huuropbrengsten genereren.

Hierbij wordt wel rekening gehouden met

voorkeursboekingen.

Aanbrengen van gasten

Voor een eigenaar is het zelf gasten

brengen 2 ]
eigenarenwe 1 de ve nk van
uw eigen recreatiewol P € rsturen
aan € se tc. om extra

tvangt

Wijziging/verlenging van de verhuurovereenkomst
De verhuurovereenkomst wordt standaard voor
één kalenderjaar afgesloten en wordt automatisch
verlengd, tenzij deze gewijzigd wordt of grote (fiscale)
veranderingen een nieuwe verhuurovereenkomst
noodzakelijk maken. U heeft jaarlijks de mogelijkheid
te wijzigen naar een andere variant van de
verhuurovereenkomst. Wijzigingen dienen uiterlijk
voor 1 juni voorafgaand aan het nieuwe verhuurjaar
schriftelik aan de afdeling Eigenarenservice van
Roompot Vakanties kenbaar gemaakt te worden.

Inventaris

De eigenaar kan de recreatiewoning inrichten met
inventaris aangeschaft via Roompot Living 6f met eigen
inventaris. Het keukenpakket (zoals bestek, servies,
pannen, enz.) is wel verplicht om aan te schaffen
bij Roompot Living. Dit is om eenheid te houden,
bij manco's of breuk worden deze namelijk door de
huishoudelijke dienst aangevuld uit het standaard
pakket. We gaan er vanuit dat, indien de eigenaar
kiest voor een eigen inrichting, deze van een zodanige
kwaliteit is, dat deze past bij de sfeer en uitstraling van
het vakantiepark en de recreatiewoning. Roompot
Vakanties behoudt zich het recht voor dit te weigeren.
Ook gaan we er vanuit dat de recreatiewoning aan
alle criteria, behorende bij het verhuurtype voldoet en
conform het pakket van eisen is uitgerust. Mocht dit
niet het geval zijn of u heeft zelf bepaalde wensen of
opmerkingen, neemt u dan contact op met de afdeling
Eigenarenservice.

Persoonlijk inventaris van een eigenaar en inventaris
wat niet noodzakelijk is voor de verhuur is niet wenselijk
en daarom niet toegestaan in de recreatiewoning.

De voorwaarden, uvitgebreide verhuurinformatie
en de varianten van de diverse overeenkomsten
worden per park nader toegelicht op:
roompot.ni/eigenaren

Beheer, Onderhoud & Services

Voor een optimale zorg voor het park en daarmee
samenhangend uw investering zijn met alle eigenaren
afspraken omtrent het beheer gemaakt welke

middels de bijzondere verkoopvoorwaarden of

uw beheerovereenkomst zijn vastgelegd. Daarnaast
heeft u voor uw recreatiewoning de keuze
uit verschillende onderhoudsservices die door
Roompot Vakanties jaarlijks aangeboden worden.

Onderhoudsservices

Door de volledige onderhoudswerkzaamheden uit te
besteden aan Roompot Vakanties bent u er zeker
van dat uw recreatiewoning onder meer een grote
schoonmaakbeurt krijgt, de tuin bijigehouden wordt en
de ramen gezeemd worden. Jaarlijks maakt Roompot
Vakanties het aanbod en de daarbij behorende
prizen aan u bekend middels de persoonlijke
eigenarenwebsite. U kunt hier direct uw wensen
digitaal aan ons bekend maken. Wanneer u geen
of slechts gedeeltelijk onderhoudsservices afneemt
bij Roompot Vakanties dan gaan wij er vanuit dat u
de (overige) werkzaamheden zelf uitvoert. Sommige
onderdelen van de onderhoudsservices zijn verplicht
af te nemen in verband met de kwaliteitsdoeleinden
en regelgeving.

Jaarlijkse inspectierapportage
Om uw recreatiewoning, de inventaris en het perceel in
goede staat van onderhoud te (kunnen) blijven houden,
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