
 
 

 
 
 

 

     

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                     
 

 

Categorie: recreatiewoning  -  Type: vrijstaand  -  G.O. wonen: ca. 83 m² 

Perceeloppervlakte: 535 m2  -  Slaapkamers: 3  -  Ligging: Kustpark Texel 

Bosrandweg 369B (parknr. 511), 1796 ND De Koog 

±ǊŀŀƎǇǊƛƧǎ ϵ 512.500 k.k. 



 
 

 
 
 

                             
  

 

  

 
    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

  

 

 

 

 

OMSCHRIJVING 

 

Op zoek naar een goede investering op het zonnige Texel? Deze vrijstaande 6-persoons recreatiewoning, 

gebouwd in 2004, is gelegen op Kustpark Texel op een ruim perceel eigen grond van 535 m2. De keurige, 

net onderhouden woning bevindt zich in een heerlijke omgeving nabij De Dennen, de duinen van Texel en 

het Noordzeestrand. Op korte afstand is gelegen badplaats De Koog, waar centrumvoorzieningen zoals 

winkels, cafés en restaurants te vinden zijn. Een mooie locatie voor uw vakanties op Texel! 

Het is mogelijk om de recreatiewoning toeristisch te verhuren, eventueel in combinatie met eigen gebruik. 

Hiermee is een aantrekkelijk rendement te realiseren. Verderop in deze brochure is een overzicht van de 

kosten en opbrengsten. Er is geen verhuurverplichting op dit park.  

Indeling: entree in hal met toegang tot de woonkamer, keuken, (kinder)slaapkamer, toiletruimte en trap 

naar de bovenverdieping. De knus ingerichte woonkamer bevindt zich aan de voorzijde. Diverse 

raampartijen zorgen voor een aangenaam lichtinval.  

De keuken is voorzien van 4-pits gaskookplaat, afzuigkap, dubbele spoelbak, combimagnetron, koelkast en 

vaatwasser. In de keuken is tevens de eethoek gesitueerd en er zijn openslaande deuren naar de tuin. De 

(kinder)slaapkamer met stapelbed bevindt zich op de begane grond.  

Op de bovenverdieping zijn twee 2-persoons slaapkamers en hier is de badkamer (met ligbad, wastafel en 

toilet). De badkamer is voorzien van een dakkapel. In de kast op de overloop is de opstelling van de 

mechanische ventilatiebox.  

De tuin rondom de woning is voorzien van een grasveld en terras. Het perceel heeft een aantrekkelijke 

ligging, zodat u de gehele dag wel een zonnig plekje kunt vinden. Aan de voorzijde is parkeergelegenheid 

voor meerdere voertuigen. De woning heeft energielabel B en is voorzien van vloer-, gevel- en dakisolatie. 

Heeft u interesse in deze vakantiewoning? De oplevering (inclusief inventaris) zal in overleg geschieden, 

onder de lusten en lasten van de lopende toeristische verhuur. Er is B.T.W. over de inventaris van 

toepassing. 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 



 
 

 
 
 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kustpark Texel 
Op loopafstand van het dorpscentrum van badplaats De Koog bevindt zich Kustpark Texel. Een sfeervol 
ǾŀƪŀƴǘƛŜǇŀǊƪ ƳŜǘ ƭǳȄŜ ƪƭŀǎǎƛŜƪŜ ǾƛƭƭŀΩǎΣ ŎƻƳŦƻǊǘŀōŜƭŜ ŎƘŀƭŜǘǎ Ŝƴ ǘǊŜƴŘȅ ǎǘǊŀƴŘƭƻŘƎŜǎΦ IŜǘ ǇŀǊƪ ƘŜŜŦǘ 
diverse voorzieningen, zoals een subtropisch zwemparadijs (Calluna), een speeltuin en sportfaciliteiten. 
Het Texelse Noordzeestrand, bos en duinen liggen op korte afstand en zijn per fiets goed bereikbaar. 
 
Op Kustpark Texel staan meerdere typen bungalows. Er zijn vrijstaande en geschakelde woningen voor 
vier tot zes personen. Ook staan er landhuizen met een rietgedekte kap. De nieuwste woningen, type 
Schilpbanck en Buytengors, hebben twee badkamers. De woningen staan op eigen grond. 
 
Meer info vindt u via www.kustparktexel.nl. 
 

De Koog 
De Koog is één van de oudste dorpen op het Waddeneiland Texel, gelegen aan de westzijde van het 

eiland. De badplaats, op loopafstand van het strand, trekt jaarlijks vele toeristen.  

Het dorp ligt vrijwel direct aan de Noordzee; slechts twee duinenrijen scheiden het dorp van het 

strand. Vroeger was De Koog een vissersdorp. Midden in het dorp bevindt zich een kerk uit het jaar 

мпмрΦ IŜǘ ŘƻǊǇ ƘŜŜŦǘ ƳƻƳŜƴǘŜŜƭ ȊƻΩƴ молл ƛƴǿƻƴŜǊǎΦ  

De Koog staat bekend om de gezellige Dorpsstraat met verschillende winkels, cafés, restaurants en 

uitgaansgelegenheden. Tevens is er in De Koog een basisschool, peuterspeelzaal, diverse 

sportverenigingen en een tweetal supermarkten. 

 

 

http://www.kustparktexel.nl/


 
 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

KENMERKEN 

KENMERKEN  

Soort woning Vrijstaande recreatiewoning 

Bouwjaar 2004 

Perceeloppervlakte 535 m2 

Gebruiksoppervlakte wonen ca. 83 m2 

Overige inpandige ruimte ca. 4 m2 

Gebouwgebonden buitenruimte ca. 1 m2 

Externe bergruimte 0 m2 

Inhoud ca. 300 m3 

Cv-ketel Intergas (2022) 

Energielabel B (geldig tot 13-10-2033) 

Vraagprijs ϵ 512.500 k.k. 

Oplevering  In overleg 
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GOOGLE MAPS 



 
 

 
 
 

  
 

 

 

 

 

 

PLATTEGROND BEGANE GROND 

Maatgeving is indicatief. Aan de tekening en maatgeving kunnen geen rechten worden ontleend. 

 

Het is niet toegestaan deze plattegronden te vermenigvuldigen, door te sturen, te distribueren, te verspreiden of tegen een vergoeding 

beschikbaar te stellen aan derden zonder uitdrukkelijke, schriftelijke toestemming van Kortekaas & Kooijman. 

 



 
 

 
 
 

  
 

 

 

 

 

 

 

PLATTEGROND BOVENVERDIEPING 

Maatgeving is indicatief. Aan de tekening en maatgeving kunnen geen rechten worden ontleend. 

 

Het is niet toegestaan deze plattegronden te vermenigvuldigen, door te sturen, te distribueren, te verspreiden of tegen een vergoeding 

beschikbaar te stellen aan derden zonder uitdrukkelijke, schriftelijke toestemming van Kortekaas & Kooijman. 

 



 
 

 
 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3D TEKENING BEGANE GROND 



 
 

 
 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3D TEKENING BOVENVERDIEPING 



 
 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

KOSTEN EN OPBRENGSTEN  

 
 

Bosrandweg 369 B (parknummer 511), De Koog 
 

 
Bruto verhuuropbrengst*    ϵ 39.149,- (2023) 

      ϵ ооΦ484,- (2024)       

ϵ ооΦоф4,- (2025) 

* de verhuurprovisie dient hier nog vanaf te worden gehaald 

 

Verhuurprovisie*    ca. 25 % 

*afhankelijk van het aantal verhuurde woningen op het park 

 

Kosten VvE (vrijwillig)    ϵ слΣ- (2025) 

Parkkosten Roompot    ϵ нΦс77,- excl. B.T.W. (2025) 

Gas/water/elektra    ϵ н.262,- excl. B.T.W. (2025)     

Internet/televisie    ϵ 425,- excl. B.T.W. (2025) 

Zwembadforfait    ϵ 375,- excl. B.T.W. (2025) 

 

Onroerende zaakbelasting   ϵ 157,78 (2026) 

Afvalstoffenheffing    ϵ 411,16 (2026) 

Rioolheffing     ϵ 308,04 (2026) 

Verontreinigingsheffing   ϵ 267,00 (2026) 

Watersysteemheffing    ϵ 170,85 (2026) 

 
 
 

 
 
 

Aan deze gegevens kunnen geen rechten worden ontleend. 



 
 

 
 
 

 

 

 

PLATTEGROND PARK  



 
 

 
 
 

 

 

 

VERHUURINFORMATIE ROOMPOT  



 
 

 
 
 

 
 

 

VERHUURINFORMATIE ROOMPOT  



 
 

 
 
 

 

 

  

KADASTRALE KAART  



 
 

 
 
 

 

 

 

 

BESTEMMINGSPLAN  



 
 

 
 
 

 
 

 

Artikel 37 Recreatie - Verblijfsrecreatieve terreinen  
37.1 Bestemmingsomschrijving 
De voor Recreatie - Verblijfsrecreatieve terreinen aangewezen gronden zijn bestemd voor:  

a. recreatief verblijf in de vorm van een terrein voor campers, stacaravans, caravans, blokhutten, tenten, zomerhuizen en 
familiehuizen;  

b. wonen ten behoeve van de recreatieve bestemming;  

c. gebouwen en overkappingen ten dienste van het recreatieverblijf zoals sanitaire voorzieningen, recepties;  

  

met daaraan ondergeschikt:  

d. sport - en dagrecreatieve voorzieningen;  

e. dienstverlening als ondergeschikte nevenactiviteit, waaronder detailhandel, horeca, fietsverhuur, wellness;  

f. kleinschalige duurzame energieopwekking;  

g. uitoefening van beroep aan huis of een kleinschalige bedrijfsmatige activiteit zoals genoemd in Bijlage  4 in bijlagen bij de 
regels dan wel een activiteit die voor wat betreft aard en omvang gelijk te stellen is aan de in deze bijlage vermelde 
activiteiten;  

h. huisvesting van seizoenspersoneel; 

i. manege ter plaatse van de aanduiding 'Manege';  

j. verblijfsrecreatie in de vorm van logies met ontbijt;  

   

en daarbij behorende:  

k. tuinen, erven en terreinen;  

l. water(berging);  

m. wegen, paden en parkeervoorzieningen;  

n. beplanting en bebossing;   

o. gebouwen en overige bouwwerken.  

37.2 Bouwregels 
37.2.1 Gebouwen en overkappingen 
Voor het bouwen van gebouwen en overkappingen gelden de volgende regels: 

a. gebouwen en overkappingen mogen uitsluitend worden gebouwd binnen het bouwvlak;  

b. de maatvoering van een gebouw of overkapping moet voldoen aan het volgende bouwschema:  

Goothoogte max. 3,50 m 

Dakhelling min. 30° en  

max. 60°  

Bouwhoogte max. 10 m 

c. de bedrijfswoning en de daarbij behorende bouwwerken moeten voldoen aan de bouwregels genoemd in  de 
bestemming Wonen; 

d. per bestemmings- c.q. bouwvlak mag maximaal 1 bedrijfswoning aanwezig zijn, indien het bestemmingsvlak minimaal een 
oppervlakte van 2 hectare heeft;  

e. de bouwhoogte van het gebouw  of overkapping ten behoeve van een zwembad mag maximaal 12,50 meter bedragen;  

VOORSCHRIFTEN BESTEMMINGSPLAN 

https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0448.BUI2013BP0001-va01/b_NL.IMRO.0448.BUI2013BP0001-va01_regels.pdf#NL.IMRO.PT.85b589471817444089ca105475def533
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0448.BUI2013BP0001-va01/b_NL.IMRO.0448.BUI2013BP0001-va01_regels.pdf#NL.IMRO.PT.85b589471817444089ca105475def533
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0448.BUI2013BP0001-va01/r_NL.IMRO.0448.BUI2013BP0001-va01.html#NL.IMRO.PT.4bf3a5a489f24f7fadaee76c332703d0


 
 

 
 
 

37.2.2 Overige bouwwerken 
Voor het bouwen van overige bouwwerken gelden de volgende regels:  

a. het oprichten van windturbines is niet toegestaan;  

b. de hoogte  bedraagt maximaal 8 meter;  

c. de hoogte van erf - en terreinafscheidingen bedraagt maximaal  2 meter.  

  

37.2.3 Blokhutten  
Voor het bouwen van blokhutten gelden de volgende regels:  

a. de blokhutten mogen uitsluitend worden gebouwd binnen het bouwvlak;  

b. de oppervlakte van een blokhut mag maximaal 35 m² bedragen;  

c. de maatvoering van een blokhut moet voldoen aan het volgende bouwschema:  

Goothoogte max. 3 m 

Bouwhoogte max. 4 m 

37.2.4 Zomerhuizen 
Voor het bouwen van zomerhuizen gelden de volgende regels:  

a. de zomerhuizen mogen uitsluitend worden gebouwd binnen het bouwvlak;  

b. de oppervlakte van een zomerhuis mag maximaal 100 m² bedragen;  

c. de maatvoering van een zomerhuis moet voldoen aan het volgende bouwschema:  

Goothoogte max. 3,50 m 

Dakhelling min. 30° en  

max. 60°  

Bouwhoogte max. 8 m 

     

37.2.5 Stacaravans 
Voor het plaatsen van stacaravans gelden de volgende regels: 

a. de oppervlakte van een stacaravan mag maximaal 50 m² bedragen;  

b. de hoogte van een stacaravan mag maximaal 3,50 meter bedragen.  

37.2.6 Familiehuizen  
Voor het bouwen van familiehuizen gelden de volgende regels:  

a. de familiehuizen mogen uitsluitend worden gebouwd binnen het bouwvlak;  

b. de oppervlakte van een familiehuis mag maximaal 400 m² bedragen;  

c. de maatvoering van een familiehuis moet voldoen aan het volgende bouwschema:  

Goothoogte max. 3,50 m 

Dakhelling min. 30° en  

max. 60°  

Bouwhoogte max. 8 m 

  

37.2.7 Bijbehorende bouwwerken bij zomerhuizen/stacaravans/familiehuizen  
Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken bij zomerhuizen/stacaravans/familiehuizen gelden de volgende regels:  

a. per zomerhuis/stacaravan/familiehuis zal ten hoogste één bijbehorend bouwwerk worden gebouwd;  

b. de oppervlakte van een bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste 6,00 m² bedragen;  

c. de bouwhoogte van een bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste 3,00 meter bedragen.  




