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Categorierecreatiewoning- Type:vrijstaand - G.O. wonenca.100 m2

Perceelopprvlakte 1.306m? - Slaapkamers3 - Liggingpark Waddenduyn

Waalderweg 112 AL79 MADen Burg

+ NJ | 3 BISROBkek €



OMSCHRIJVING

Wordt heerlijk ontspannen wakker, doe de openslaande deuren open en geniet vanaf het balkon v
het prachtige uitzicht over de weilanden. Hoe lekker is het om even een weekendje uit het drukke
stadsleven te stappen e Q dzdzi G5 61 ASy QQ

Op een prachtige locatieabijDen Burghet grootste dorp op Texedtaat deze sfeervolle en goed
onderhouden vrijstaande recreatiewoning met landelijke uitstrabpgeen perceel eigen grond van
1.306 m2 De woning is gebouwd in 2@0volledig geisoleerd (vloer, gevel en dak) en voorzien van e
karakteristiele rieten dak. Geniet hier van rust, ruimte en uitzicht over de omliggende weilanden, m
alle voorzieningen van het levendige Den Burg op slechts 10 minuten loopafstand.

Vanaf deze centrale locatie zijn het Dennenbos, de duinen en het Noordzeestrand goed bereikbas
ca. 6 km rijden bevindt zich de Waddenzee. Door de centrale ligging is Waddenduyn een prima st
voor verkenningstochten over Texel.

Met drie slaapkamerssanitaire voorzieningen op zowel de benedals bovenverdiepingeen nette
woonkamer/keuken en een heerlijke tuin bent u van alle gemakken voorzien om te genieten van e
leuke vakantie op het Waddeneilandomenteel staat deze woning in de toeristische verhuur. Een
combinatie van verhuur en eigen gebruik is ook mogelijk evenals volledig eigen g&bligigeen
verhuurverplichting.

Indeling: etree in hal met trapopgangn toegang tot de woonkamer/keuken en toiletruimtee lichte
woonkamer biedt een prachtig uitzicht ovée omliggende landerijean beschikt over openslaande
deuren naar het zonnige terras. De gehele woning is voorzien vanetgnvloer.

De keuken staat in open verbinding met de woonkamer en is uitgevoerd in een hoekopstellingame:
spoelbak 5-pits gaskookplaat, afzuigkap, combimagnetron, koelkast en vaatwaasesen de keuken
en woonkameiis een uitbouw, waar de eethoek is gesitueerd.

In de bijkeuken is eedouche evenals de opstelling van de-kstel en wasmachineaansluiting.

Op de verdieping bevinden zich drie slaapkamerkienis debadkamer. D&uime 2-persoons
slaapkamer is voorzien van een dakkapel, een wastaféliedttoegang tothet balkon. De badkamer
beschikt over een lighad, doucheastafel ertoilet ener iseen dakkapel voor extra licht en ruimte

De heerlijke tuin is gelegen rondom de woning en heeft legurigterras en eerprimaonderhouden
grasveld, waar kinderen zitteerlijkkunnen vermaken. De gehele dag door is hier wel een zonnig pl
te vinden. In de tuin is een berging (ca. 5 moorzien van elektraNaast de wonings
parkeergelegenheid voor meerdere voertuigen.

InteresseNeem gerust contact met ons op om een bezichtiging in te plannen. De oplevering van ¢
woning zal in overleg geschieden onder de lusten en lasten van de lopende toeristische verhuur.



Park Waddenduyn

Park Waddenduyn is een kleinschalig vakantiepark op Texel. Op het park staan slechts 9 vakantiehu
met een eigen tuin en veel privacy. @eningen bevinden zichabijDen Burg en bieden elk plaats aan
maximaal 6 personen.

Den Burg

Den Burg is het grootste dorp van het Nederlandse Waddeneiland Texel. Het telt 7.470 inwoners (B
2019); dat is ongeveer de helft van het aantal inwoners van Texel.

Voor een dorp van deze omvang heeft Den Burg een uitgebreid winkelbestand. Dat heeft ongetwijfel
maken met het feit dat er veel toerisme is op het eiland. In het dorp is het gemeentehuis van Texel. E
gezellige cafés en restaurants en te midden kiat dorp is het recent vernieuwde dorpsplein de
Groeneplaats.

De Openbare Scholengemeenschap De Hogeberg die het voortgezet onderwijs voor het eiland verzc
ook gevestigd in Den Burg. Hier wordt onderwijs voor vmbo, havo en vwo aangeboden.

Voor het basisonderwijs zijn er vijf scholen in het dorp aanwezig: Jac.P. Thijsseschool (openbaar), D
Fontein (protestantshristelijk), de Jozefschool (roorkatholiek), de Kompasschool (speciaal onderwijs)
en de Vrije school (antroposofie).



KENMERKEN

KENMERKEN

Soort woning

Bouwjaar
Perceeloppervlakte
Gebruiksoppervlakte wonen
Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Externe bergruimte

Inhoud

Energielabel

Cvketel

Vraagprijs

Oplevering

X

Recreatiewoning
2002

1.306m?
ca.100m?

0m?

ca. 4m?

ca.5m?

ca.360m3

C (geldig toD7-12-2033

HR CV ketel Vaillant. Bouwja&014
€ 695.000k.k.

In overleg, onder de lusten en lasten van de
lopende toeristische verhuur
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Maatgeving is indicatief. Aan de tekening en maatgeving kunnen geen rechten worden ontleend.

Het is niet toegestaan deze plattegronden te vermenigvuldigen, door te sturen, te distribueren, te verspreiden of tegemgyeeding
beschikbaar te stellen aan derden zonder uitdrukkelijke, schriftelijke toestemmingadekaas & Kooijman
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Maatgeving is indicatief. Aan de tekening en maatgeving kunnen geen rechten worden ontleend.

Het is niet toegestaan deze plattegronden te vermenigvuldigen, door te sturen, te distribueren, te verspreiden of tegemgyeeding
beschikbaar te stellen aan derden zonder uitdrukkelijke, schriftelijke toestemmingadekaas & Kooijman
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KOSTEN EN OPBRENGSTEN

Waalderweg 112 ADen Burg

Bruto verhuuropbrengst

VVvEbijdrage
Voorschot gas/elektra

Water

Verhuurprovisie Dutchen

Onroerende zaakbelasting
Afvalstoffenheffing
Rioolheffing
Verontreinigingsheffing

Watersysteemheffing

€ 37.193- (2024)
€ 0 m-PAD2H5n

ca.e p PROXD) =
ca.e 1A0p(205)
Ol ® €20®)p H =

25%

€ 218,75(2026)
€ 411,16(2026)
€ 308,04(2026)
€ 267,00(2026)
€ 236,86(2025)

Aan deze gegevens kunnen geen rechten worden ontleend.




KADASTRALE KAART

T @}'

-

Deze kaart is noomigencht
12345  Percesinummer
25 Huisnummer
W de adasirake grens

Waorlopige kadasrale grens
Adminisirateee kadasiraks grens
Behoursang

“wioar ee=n eensluderyd witrekssl, geleverd op 11 juni 2024
D bewnarder van het kadaster en de cpenbere regisiers

Schaal 1: 2000

Kadasirale gemeente  Texel
Sactie N
Parcee| 2882

Aan dit uireksel kunren geen betrowwhare mevien worden antleend
DOe Dienst voor het kadasier en de openbare registers behowdt zichi de intelleciuele
eigendomsnsciien voor, waaronder het aubsursrecht en het deatabankenrec.

kadaster



BESTEMMINGSPLAN




