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Op zoek naar een geschikte locatie voor het verhuren van bedrijfsmatig vastgoed of eigen gebruik? Dit
pand, met een bruto vloeroppervlakte van ca. 380 m?, bevindt zich op bedrijventerrein ‘De Vang’ op een

perceel eigen grond van ca. 380 m.

Het perceel heeft de bestemming ““Bedrijventerrein”. De voorschriften van het bestemmingsplan zijn te

lezen verderop in deze brochure.

De ruimte is met scheidingswanden gesplitst in diverse gedeelten. Er zijn in totaal zes ruimtes ingericht
als opslag/berging en er is een centrale ruimte. Op dit moment worden de zes ruimtes verhuurd met
kortlopende overeenkomsten. Aan de voorzijde is een toiletruimte gesitueerd.

Heeft u interesse in deze bedrijfsruimte? Neem dan gerust contact met ons op! De oplevering zal in

overleg geschieden.

KENMERKEN
Bouwjaar
Perceeloppervlakte
BVO

Maximale bouwhoogte
Maximale goothoogte
Vraagprijs

Oplevering

2015

ca. 380 m?

ca. 380 m?

10 meter volgens bestemmingsplan
7,5 meter volgens bestemmingsplan
€ 425.000 k.k.
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Maatgeving is indicatief. Aan de tekening en maatgeving kunnen geen rechten worden ontleend.

Het is niet toegestaan deze plattegronden te vermenigvuldigen, door te sturen, te distribueren, te verspreiden of tegen een vergoeding
beschikbaar te stellen aan derden zonder uitdrukkelijke, schriftelijke toestemming van Kortekaas & Kooijman.
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VOORSCHRIFTEN BESTEMMINGSPLAN

Artikel 6 Bedrijventerrein

6.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Bedrijventerrein’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.

m.

bedrijfsgebouwen en overkappingen ten behoeve van bedrijven, zoals die onder de categorieén 1, 2 en 3 zijn genoemd
in bijlagen bij de regels bijlage 2 en naar de aard en de invloed op de omgeving daarmee vergelijkbare bedrijven, niet
zijnde geluidzoneringsplichtige inrichtingen, risicovolle inrichtingen en/of vuurwerkbedrijven;

bedrijfsgebouwen en overkappingen ten behoeve van bedrijven, zoals die onder de categorieén 1, 2, 3 en 4 zijn
genoemd in bijlagen bij de regels bijlage 2 ter plaatse van de aanduiding ‘bedrijf tot en met categorie 4.2' en naar de
aard en de invloed op de omgeving daarmee vergelijkbare bedrijven, niet zijnde geluidzoneringsplichtige inrichtingen,
risicovolle inrichtingen en/of vuurwerkbedrijven;

een sportschool, uitsluitend op de 1e verdieping en in de bestaande omvang, ter plaatse van de aanduiding
‘sportschool’;

een bedrijfswoning ten behoeve van de sportschool, uitsluitend op de begane grond en in de bestaande omvang ter
plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning’;

een detailhandelsbedrijf uitsluitend op de begane grond en in de bestaande omvang ter plaatse van de aanduiding
'specifieke vorm van bedrijventerrein - detailhandel 1';

stallen van en onderhoud aan vaartuigen t.b.v. een watersportvereniging ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm
van bedrijventerrein - watersportvereniging’

(inpandige) bedrijfswoningen al dan niet in combinatie met ruimten voor een beroeps- of bedrijfsactiviteit aan huis,
mantelzorg en/of logies met ontbijt, tenzij ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning uitgesloten’;

bijbehorende bouwwerken bij een bedrijfswoning;

detailhandel en ondergeschikte lichte horeca, ter plaatse van de aanduiding ‘detailhandel’;
een windturbine, ter plaatse van de aanduiding 'windturbine’;

een antennemast, ter plaatse van de aanduiding ‘antennemast’;

terrassen ten behoeve van ondergeschikte lichte horeca, ter plaatse van de aanduiding 'terras’;

een tankterminal, ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van bedrijf - tankterminal’;

met daaraan ondergeschikt:

n.
0.

p.

kleinschalige duurzame energiewinning;
wegen en paden;

water;

met de daarbijbehorende:

q.
r.

S.

parkeervoorzieningen;
tuinen, erven en terreinen;

andere bouwwerken.

6.2 Bouwregels

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

1.

het bepaalde in artikel 6 lid 4.2 sub c in die zin dat de gebouwen worden gebruikt voor het inrichten van ruimten ten
behoeve van de huisvesting van tijdelijk personeel van het ter plaatse gevestigde bedrijf, mits:

1. er alleen sprake is van huisvesting voor eigen tijdelijk personeel dat over een arbeidscontract voor een periode
korter dan een jaar beschikt en geen hoofdverblijf op Texel heeft;

2. de verblijfseenheden binnen de gebouwen gerealiseerd worden;
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3. de huisvesting naar aard en uiterlijk een ondergeschikt onderdeel van de bedrijfsactiviteiten blijft en een
rechtstreekse relatie heeft met de bedrijfsactiviteiten;

4. er sprake is van een centrale entree en een eigen keukenvoorziening. Indien dat vanwege de bouwkundige
bestaande situatie onmogelijk is, dienen in elk geval zodanig voorzieningen getroffen te worden dat qua
uiterlijke vertoning sprake is van bij elkaar horende verblijfseenheden;

5. de capaciteit in de verblijven ten hoogste 20 personen bedraagt;

6. de gezamenlijke oppervlakte in gebruik voor de huisvesting ten hoogste 260 m? bedraagt, met een maximum
van 13 m? per persoon;

7. er voldoende parkeervoorzieningen op het eigen terrein aanwezig zijn;
8. er binnen het bestemmingsvlak sprake is van een bedrijfswoning;

9. er geen sprake is van onevenredige schade voor de omliggende bedrijven, in dié zin dat de bedrijven in hun
ontwikkelingsmogelijkheden worden beperkt;

10. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de woonsituatie, de verkeersveiligheid en de
gebruiksmogelijkheden van de omliggende gronden;

2. het bepaalde in artikel 6 lid 4.2 sub c in die zin dat vrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebruikt als tijdelijk
zelfstandige woonruimte ten behoeve van mantelzorg, mits:

1. de dringende sociale, verzorgings- of sociaal medische redenen worden aangetoond door een deskundig arts of
een medisch specialist;

2. de afstand van het vrijstaande bijbehorende bouwwerk tot de bedrijfswoning ten hoogste 20,00 m bedraagt,
tenzij de feitelijke situatie op het achtererf dit niet toelaat en het woongenot, de ontwikkelingsmogelijkheden
en de gebruiksmogelijkheden van omliggende gronden niet worden beperkt, in welk geval de afstand van het
vrijstaande bijbehorende bouwwerk tot de bedrijfswoning ten hoogste 50,00 m bedraagt;

3. in geval de noodzaak voor de tijdelijk zelfstandige woonruimte niet meer aanwezig is, het vrijstaande
bijbehorende bouwwerk binnen drie maanden na beéindiging van de bewoning weer ongeschikt wordt gemaakt
voor bewoning.

6.2.1 Algemeen

De bouwregels van artikel 6 lid 2 , artikel 6 lid 2.3 , artikel 6 lid 2.4 en artikel 6 lid 2.7 zijn tevens van toepassing voor gebruik
dat is toegelaten na afwijking van de regels van dit plan.

6.2.2 Bedrijfsgebouwen en overkappingen
Voor het bouwen van bedrijfsgebouwen en overkappingen gelden de volgende regels:
a. de bedrijfsgebouwen en overkappingen zullen binnen een bouwvlak worden gebouwd;

b. de afstand van de bedrijfsgebouwen en overkappingen tot één van de zijdelingse perceelgrenzen zal ten minste 3,00 m
bedragen, tenzij de bestaande afstand minder bedraagt, in welk geval de afstand ten minste de bestaande afstand zal
bedragen;

c. de goothoogte en de bouwhoogte van de gebouwen en overkappingen zullen ten hoogste de ter plaatse van de
aanduiding 'maximum goothoogte (m), maximum bouwhoogte (m)' aangegeven hoogtes bedragen, tenzij de bestaande
goothoogte en/of bouwhoogte meer bedraagt, in welk geval de goothoogte en/of de bouwhoogte ten hoogste de
bestaande goothoogte en/of bouwhoogte zal bedragen;

d. de dakhelling van de gebouwen en overkappingen zal niet minder respectievelijk meer bedragen dan ter plaatse van de
aanduiding ‘'minimum dakhelling (graden), maximum dakhelling (graden)’ aangegeven, tenzij de bestaande dakhelling
minder en/of meer bedraagt, in welk geval de dakhelling niet minder en/of niet meer dan de bestaande dakhelling zal
bedragen, waarbij:

1. ter plaatse van de aanduiding ‘plat dak' de gebouwen en overkappingen mogen worden voorzien van een plat
dak.

6.2.3 Bedrijfswoningen
Voor het bouwen van bedrijfswoningen gelden de volgende regels:
a. per bedrijf zal ten hoogste één bedrijfswoning worden gebouwd, tenzij:
1. ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning uitgesloten’, in welk geval geen bedrijfswoning is toegelaten;

2. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - tweede bedrijfswoning’, in welk geval het aantal
bedrijfswoning ten hoogste twee zal bedragen;

b. een bedrijfswoning zal binnen een bouwvlak worden gebouwd;
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de oppervlakte van een op de begane grond gevestigde bedrijfswoning zal ten hoogste 120 m2 bedragen, tenzij de
bestaande oppervlakte meer bedraagt, in welk geval de oppervlakte van de op de begane grond gevestigde
bedrijfswoning ten hoogste de bestaande oppervlakte zal bedragen;

de goothoogte en de bouwhoogte van een bedrijfswoning zullen ten hoogste de in het maatvoeringsvlak aangegeven
maximale goot- en bouwhoogte bedragen, tenzij de bestaande goothoogte en/of bouwhoogte meer bedraagt, in welk
geval de goothoogte en/of de bouwhoogte ten hoogste de bestaande goothoogte en/of bouwhoogte zal bedragen;

de dakhelling van een bedrijfswoning zal niet minder respectievelijk meer bedragen dan de in het maatvoeringsvlak
aangegeven minimale - maximale dakhelling, tenzij de bestaande dakhelling minder en/of meer bedraagt, in welk
geval de dakhelling niet minder en/of niet meer dan de bestaande dakhelling zal bedragen, waarbij:

1. ter plaatse van de aanduiding 'plat dak' de gebouwen en overkappingen mogen worden voorzien van een plat
dak.

6.2.4 Bijbehorende bouwwerken bij een bedrijfswoning

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken gelden de volgende regels:

a.

i.

bijbehorende bouwwerken zullen ten minste 3,00 m achter de naar de weg gekeerde gevel(s) van de bedrijfswoning
dan wel het verlengde daarvan worden gebouwd, tenzij de bestaande afstand minder bedraagt, in welk geval de
afstand ten minste de bestaande afstand zal bedragen;

de gezamenlijke oppervlakte van de bijbehorende bouwwerken zal per bedrijfswoning of inpandige bedrijfswoning ten
hoogste 80 m2 bedragen, tenzij de bestaande oppervlakte meer bedraagt, in welk geval de oppervlakte ten hoogste de
bestaande oppervlakte zal bedragen;

de gezamenlijke oppervlakte van de bijbehorende bouwwerken zal per bedrijfswoning of inpandige bedrijfswoning ten
hoogste 50% van het achtererf bedragen, tenzij de bestaande oppervlakte meer bedraagt, in welk geval de
gezamenlijke oppervlakte ten hoogste de bestaande oppervlakte zal bedragen;

de oppervlakte van een bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste de oppervlakte van de bedrijfswoning bedragen, tenzij
de bestaande oppervlakte meer bedraagt, in welk geval de oppervlakte ten hoogste de bestaande oppervlakte zal
bedragen;

de goothoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste de bouwhoogte van de eerste
verdiepingsvloer plus 0,25 m van de bedrijfswoning bedragen;

de goothoogte van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste 3,00 m bedragen, tenzij de bestaande
goothoogte meer bedraagt, in welk geval de goothoogte ten hoogste de bestaande goothoogte zal bedragen;

de dakhelling van een bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste 60° bedragen, tenzij de bestaande dakhelling meer
bedraagt, in welk geval de dakhelling niet meer dan de bestaande dakhelling zal bedragen;

de bouwhoogte van een bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste 6,00 m bedragen en ten minste 0,50 m lager zijn dan de
bouwhoogte van de bedrijfswoning, tenzij de bestaande bouwhoogte meer bedraagt, in welk geval de bouwhoogte ten
hoogste de bestaande bouwhoogte zal bedragen;

per bedrijfswoning zullen ten hoogste twee vrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebouwd.

6.2.5 Windturbines

Voor het bouwen van solitaire windturbines gelden de volgende regels:

a.
b.

C.

een windturbine zal uitsluitend worden gebouwd, ter plaatse van de aanduiding 'windturbine’;
het aantal te bouwen windturbines, ter plaatse van de aanduiding ‘windturbine’, zal ten hoogste één bedragen;

de as- c.q. tiphoogte van een windturbine zal ten hoogste de bestaande as- c.q. tiphoogte bedragen.

6.2.6 Tankterminals

Voor het bouwen van tankterminals gelden de volgende regels:

a.

een tankterminal zal uitsluitend worden gebouwd ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van bedrijf -
tankterminal’;

het aantal tankterminals, ter plaatse van de aanduiding ' specifieke vorm van bedrijf - tankterminal’ zal ten hoogste
drie bedragen;

de oppervlakte van een tankterminal zal ten hoogste de bestaande oppervlakte bedragen;

de bouwhoogte van een tankterminal zal ten hoogste de bestaande bouwhoogte bedragen.

6.2.7 Andere bouwwerken

Voor het bouwen van andere bouwwerken gelden de volgende regels:



a. de bouwhoogte van andere bouwwerken zal voor de naar de weg gekeerde bouwgrens ten hoogste 2,00 m bedragen,
tenzij het palen, reclamezuilen en masten betreft, in welk geval de bouwhoogte ten hoogste 5,00 m zal bedragen;

b. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen zal achter de naar de weg gekeerde bouwgrens ten hoogste 2,00 m
bedragen;

c. in afwijking van het bepaalde onder b is hogere een erf- en terreinafscheiding toegestaan indien deze noodzakelijk is
ter voorkoming van brandoverslag waarbij de maximale hoogte niet meer mag bedragen dan de goothoogte van het
naastgelegen gebouw;

d. de bouwhoogte van terrasafscheidingen zal ten hoogste 1,50 m bedragen;
e. de bouwhoogte van een antennemast zal ten hoogste 40,00 m bedragen;
f. de bouwhoogte van hijswerktuigen zal ten hoogste 15,00 m bedragen;

g. de bouwhoogte van overige andere bouwwerken zal achter de naar de weg gekeerde bouwgrens ten hoogste 10,00 m
bedragen;

h. er zullen geen andere bouwwerken in de vorm van windturbines worden gebouwd, anders dan ter plaatse van de
aanduiding 'windturbine’;

i. terrasafscheidingen zullen uitsluiten worden gebouwd in de vorm van een lichte constructie en met gebruik maken van
transparante materialen.

6.3 Afwijken van de bouwregels
Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

a. het bepaalde in artikel 6 lid 2.2 en/of artikel 6 lid 2.3 sub e in die zin dat de dakhelling van gebouwen en/of
overkappingen wordt verlaagd en/of wordt verhoogd, mits:

1. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, de landschappelijke waarden en de
gebruiksmogelijkheden van de omliggende gronden.

b. het bepaalde in artikel 6 lid 2.7 sub g in die zin dat de bouwhoogte van overige andere bouwwerken wordt vergroot ten
behoeve van de bouw van schoorstenen en/of installaties, mits:

1. deze afwijking uitsluitend wordt toegepast ten behoeve van de bouw van schoorstenen en/of installaties
behorende bij een ter plaatse gevestigd bedrijf;

2. de bouwhoogte van een schoorsteen ten hoogste 25,00 m zal bedragen;
3. de bouwhoogte van een installatie ten hoogste 15,00 m zal bedragen;

4. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, de landschappelijke waarden en de
gebruiksmogelijkheden van de omliggende gronden.

6.4 Specifieke gebruiksregels
6.4.1 Toegestaan gebruik
In overeenstemming met deze bestemming is:

a. het ondergeschikt gebruik van gedeelten van een bedrijfswoning en/of de bijbehorende bouwwerken voor de
uitoefening van een beroeps- of bedrijfsmatige activiteit, met inachtneming van de volgende voorwaarden:

1. de beroeps-/bedrijfsvloeroppervlakte bedraagt ten hoogste 80 m?;

2. er mogen alleen niet-uitstekende, niet-verlichte reclame-uitingen van beperkte omvang aan het woonhuis
worden aangebracht;

b. het ondergeschikt gebruik van gedeelten van een bedrijfswoning voor logies met ontbijt, met inachtneming van de
volgende voorwaarde:

1. er worden ten hoogste 6 slaapplaatsen in maximaal 3 slaapkamers ingericht;

c. het gebruik van de gronden en bouwwerken voor productiegebonden detailhandel tot ten hoogste 10% van de
gezamenlijke oppervlakte van de bedrijfsgebouwen per bouwperceel met een maximum van 80 m?, alsmede
afhaalpunten ten behoeve van e-commerce (met uitzondering van de dagelijkse sector).

6.4.2 Strijdig gebruik

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend:
a. het gebruik van de gronden en bouwwerken voor andere bedrijvigheid dan bedoeld in artikel 6 lid 1;
b. het splitsen van een bedrijfswoning zodanig dat er meer dan één bedrijfswoning ontstaat;

c. het gebruik van bedrijfsgebouwen en vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor bewoning;
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d. het gebruik van de gronden en bouwwerken voor verblijfsrecreatieve doeleinden anders dan logies met ontbijt;
e. het gebruik van gronden voor opslag van producten en goederen buiten de bedrijfsgebouwen en overkappingen:
1. hoger dan de toegelaten goothoogte van de bedrijfsgebouwen of overkappingen;
2. anders dan ten behoeve van de per bouwperceel gevestigde bedrijvigheid;

f. het gebruik van gronden voor het stallen van auto's, caravans en strandhuisjes buiten de bedrijfsgebouwen en
overkappingen anders dan ten behoeve van de per bouwperceel gevestigde bedrijvigheid of vereniging zoals bedoeld
in artikel 6 lid 1 sub f ;

g. het gebruik van gronden voor de opslag van schroot, afbraak- en bouwmaterialen buiten de bedrijfsgebouwen en
overkappingen anders dan:

1. ten behoeve van de uitvoering van krachtens de bestemming toegelaten bouwactiviteiten en werken en
werkzaamheden;

2. ten behoeve van de per bouwperceel gevestigde bedrijvigheid;
h. de stalling en opslag van aan het oorspronkelijk gebruik onttrokken voer-, vaar- of vliegtuigen;
i. het storten van puin en afvalstoffen, anders dan ten behoeve van de per bouwperceel gevestigde bedrijvigheid;

j. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van detailhandel anders dan bedoeld in artikel 6 lid 1 sub
ien artikel 6 lid 4.1 sub c;

k. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting.
6.5 Afwijken van de gebruiksregels
Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

a. het bepaalde in artikel 6 lid 4.2 sub c in die zin dat de bedrijfsgebouwen worden gebruikt voor het inrichten van
ruimten ten behoeve van de huisvesting van tijdelijk personeel van het ter plaatse gevestigde bedrijf, mits:

1. er alleen sprake is van huisvesting voor eigen tijdelijk personeel dat over een arbeidscontract voor een periode
korter dan een jaar beschikt en geen hoofdverblijf op Texel heeft;

2. de verblijfseenheden binnen de gebouwen gerealiseerd worden;

3. de huisvesting naar aard en uiterlijk een ondergeschikt onderdeel van de bedrijfsactiviteiten blijft en een
rechtstreekse relatie heeft met de bedrijfsactiviteiten;

4. er sprake is van een centrale entree en een eigen keukenvoorziening. Indien dat vanwege de bouwkundige
bestaande situatie onmogelijk is, dienen in elk geval zodanig voorzieningen getroffen te worden dat qua
uiterlijke vertoning sprake is van bij elkaar horende verblijfseenheden;

5. de capaciteit in de verblijven ten hoogste 20 personen bedraagt;

6. de gezamenlijke oppervlakte in gebruik voor de huisvesting ten hoogste 260 m? bedraagt, met een maximum
van 13 m? per persoon;

7. er binnen het bestemmingsvlak sprake is van een bedrijfswoning;

8. er geen sprake is van onevenredige schade voor de omliggende bedrijven, in dié zin dat de bedrijven in hun
ontwikkelingsmogelijkheden worden beperkt;

9. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de woonsituatie, de verkeersveiligheid en de
gebruiksmogelijkheden van de omliggende gronden;

b. het bepaalde in artikel 6 lid 4.2 sub c in die zin dat vrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebruikt als tijdelijk
zelfstandige woonruimte ten behoeve van mantelzorg, mits:

1. de dringende sociale, verzorgings- of sociaal medische redenen worden aangetoond door een deskundig arts of
een medisch specialist;

2. de afstand van het vrijstaande bijbehorende bouwwerk tot de bedrijfswoning ten hoogste 20,00 m bedraagt,
tenzij de feitelijke situatie op het achtererf dit niet toelaat en het woongenot, de ontwikkelingsmogelijkheden
en de gebruiksmogelijkheden van omliggende gronden niet worden beperkt, in welk geval de afstand van het
vrijstaande bijbehorende bouwwerk tot de bedrijfswoning ten hoogste 50,00 m bedraagt;

3. in geval de noodzaak voor de tijdelijk zelfstandige woonruimte niet meer aanwezig is, het vrijstaande
bijbehorende bouwwerk binnen drie maanden na beéindiging van de bewoning weer ongeschikt wordt gemaakt
voor bewoning.

6.6 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en Wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat:
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a.

b.

op het bedrijventerrein volumineuze en grootschalige detailhandelsbedrijven worden toegestaan, mits:

1.

3.

de detailhandel uitsluitend betrekking heeft op doe-het-zelfartikelen, tuininrichting vanuit tuincentra,
kampeerartikelen en garagebedrijven, alsmede op volumineuze, brand- of explosiegevaarlijke detailhandel,
die in binnensteden en wijkwinkelcentra uit een oogpunt van hinder, veiligheid of verkeersaantrekkende
werking niet inpasbaar is;

geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de verkeerssituatie en de
gebruiksmogelijkheden van omliggende gronden;

de nieuwvestiging in overeenstemming is met regionale afspraken of regels daaromtrent;

de bestemming 'Bedrijventerrein’, met inbegrip van de bouwvlakken, wordt gewijzigd in de bestemming ‘Detailhandel’,

mits:

1.
2.

na toepassing van deze wijzigingsbevoegdheid de regels van Detailhandel van overeenkomstige toepassing zijn;

deze wijzigingsbevoegdheid uitsluitend wordt toegepast ter plaatse van de aanduiding ‘'wetgevingzone -
wijzigingsgebied 3';

er voldoende parkeervoorzieningen volgens de vastgestelde gemeentelijke parkeernormen op het eigen terrein
aanwezig zijn;

geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de verkeerssituatie en de
gebruiksmogelijkheden van omliggende gronden;

de nieuwvestiging van detailhandel regionale afstemming behoeft.
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Artikel 31 Waarde - Archeologie 4

31.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie 4' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor
instandhouding en bescherming van de in de grond aanwezige archeologische waarden.

31.2 Bouwregels

Voor het bouwen op de gronden met de bestemming 'Waarde - Archeologie 4' gelden de navolgende regels:

a. bouwwerken met een grotere oppervlakte dan 500 m? op locaties waar de grond nog niet verstoord is en waar dieper dan 0,50 m
wordt gegraven zullen uitsluitend worden gebouwd indien:

1. door de werkzaamheden, dan wel door de daarvan hetzij direct, hetzij indirect te verwachten gevolgen, één of meer
archeologische waarden van de betreffende gronden niet onevenredig worden of kunnen worden aangetast, dan wel de
mogelijkheden voor het herstel van die waarden niet onevenredig worden of kunnen worden verkleind; én

2. vooraf door de aanvrager van het bouwwerk een rapport op basis van de Kwaliteitsnorm voor de Nederlandse Archeologie
is overlegd waaruit blijkt dat de in de archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord
naar het oordeel van Burgemeester en Wethouders in voldoende mate is vastgesteld:

e de archeologische waarden in voldoende mate zijn zeker gesteld; of
e  ergeen archeologische waarden aanwezig zijn; of

e de archeologische waarden hierdoor niet of niet onevenredig worden geschaad.

b. in het belang van de archeologische monumentenzorg kunnen Burgemeester en Wethouders aan de in artikel 31 lid 2 sub
a bedoelde bouwwerken te verlenen omgevingsvergunning de volgende voorwaarden verbinden:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor monumenten in de bodem kunnen worden
behouden;

2. deverplichting tot het doen van opgravingen;

3. deverplichting de bouw die tot de bodemverstoring leidt te laten begeleiden door een deskundige op het terrein van de
archeologische monumentenzorg die voldoet aan door Burgemeester en Wethouders bij de bouwvergunning te stellen
kwalificaties.

Het bepaalde in artikel 31 lid 2 sub a is niet van toepassing op:

funderingswerken zoals heiwerken en balkenfunderingen zolang de gezamenlijke oppervlakte van de aan te brengen constructies en
bijbehorende leidingstroken in de ondergrond niet meer dan 5% van het totaal oppervlak van het betreffende bouwwerk beslaat.

31.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden
31.3.1 Vergunningplicht
Het is verboden om zonder omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerk zijnde, en werkzaamheden uit te voeren:

a. het uitvoeren van graafwerkzaamheden of grondbewerkingen en het roeren en omwoelen van gronden waaronder begrepen het
aanleggen van drainage;

b. hetaanbrengen van diepwortelende beplanting;

c. het ophogen van gronden met meer dan 50 cm;

d. het egaliseren van gronden;

e. hetverlagen van het waterpeil, tenzij dit een maatregel is van het bevoegde waterschap;

f.  het uitvoeren van heiwerkzaamheden of het op andere wijze indrijven van objecten in de bodem;

g. hetslopen van gebouwen en het verwijderen van funderingen waarbij grondroering plaatsvindt.
31.3.2 Uitzonderingen
Het bepaalde in artikel 31 lid 3.1 is niet van toepassing op:

a. aanvragen omgevingsvergunning, waarbij bodemingrepen, sloop- en/of funderingswerken plaatsvinden waarbij de bodem minder
dan 50 cm onder maaiveld wordt geroerd dan wel alle aanvragen voor bodemingrepen kleiner of gelijk aan 500 m2;

b. het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, en werkzaamheden:

1. in het kader van archeologisch (voor)onderzoek en het doen van opgravingen, indien verricht door een ter zake
deskundige;
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2. waarmee is of mag worden begonnen op het tijdstip van onherroepelijk worden van het bestemmingsplan;

3. het aanbrengen van drainages en andere lineaire grondwerken die niet breder dan 1 meter en waarvan het gezamenlijke
oppervlakte niet meer dan 5% van het gebied of kavel beslaat waarin deze werken plaatsvinden;

4. cyclische en andere grondwerkzaamheden die normaal onderhoud of bodembewerking betreffen. Hieronder vallen
werkzaamheden van dezelfde aard die wederkerend op dezelfde locatie(s) worden uitgevoerd zoals bodembewerking die
vallen onder normaal agrarisch gebruik, of werkzaamheden die betrekking hebben op het onderhoud van terreinen en
infrastructuur en het vervangen van kabels en leidingen. Deze werkzaamheden mogen dan echter niet gepaard gaan met
een grotere of diepere ingreep in de bodem dan daarvoor al heeft plaatsgevonden.

c. Deonder artikel 31 lid 3.2 genoemde uitzonderingsbepalingen gelden niet indien in de periode van 24 maanden voor de datum van
voorgenomen werken of werkzaamheden een uitzonderingsbepaling van toepassing is geweest op aangrenzende terreinen of
terreinen op een afstand van minder dan 25 meter van het onderhavige terrein.

31.3.3 Toetsingscriteria
Een omgevingsvergunning kan slechts worden verleend indien:

a. Door die werken of werkzaamheden, dan wel door de daarvan hetzij direct, hetzij indirect te verwachten gevolgen, één of meer
archeologische waarden van de betreffende gronden niet onevenredig worden of kunnen worden aangetast, dan wel de
mogelijkheden voor het herstel van die waarden niet onevenredig worden of kunnen worden verkleind; en

b. vooraf door de aanvrager van het bouwwerk een rapport op basis van de Kwaliteitsnorm voor de Nederlandse Archeologie is
overlegd waaruit blijkt dat de in de archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord naar het
oordeel van Burgemeester en Wethouders in voldoende mate is vastgesteld:

1. de archeologische waarden in voldoende mate zijn zeker gesteld; of

2. ergeen archeologische waarden aanwezig zijn; of

3. dearcheologische waarden hierdoor niet of niet onevenredig worden geschaad.
31.3.4 Voorwaarden in omgevingsvergunning

In het belang van de archeologische monumentenzorg en ter borging van het treffen van de maatregelen als bedoeld in artikel 31 lid 3.3 sub
b kunnen Burgemeester en Wethouders aan een omgevingsvergunning in ieder geval de volgende voorwaarden verbinden:

a. deverplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor monumenten in de bodem kunnen worden behouden;
b. de verplichting tot het doen van opgravingen;

c. de verplichting de uitvoering van de werken en/of werkzaamheden die tot de bodemverstoring leidt te laten begeleiden door een
deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet aan door Burgemeester en Wethouders bij de
aanlegvergunning te stellen kwalificaties.

31.4 Wijzigingsbevoegdheid
31.4.1 Wijzigen begrenzingen gebieden

Burgemeester en Wethouders kunnen het plan wijzigen wanneer de feitelijke archeologische situatie daartoe aanleiding geeft. De
begrenzingen van de diverse gebieden mag dan aangepast worden.
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BEDRIJVEN TOT EN MET CATEGORIE 4.2

VNG -besiand categorale bednfsindeling 2008 (planclogsche seleche) béx 1
SEI-CODE 1933 | SBI-CODE 2008  [[OMSCHRIIVING CAT
m L] LANDECOUW EN DIENSTVERLENING TEN BEHDEWVE VAN DE LANDBOUW
014 HE Dienstverening len behoeve van de landbouw
1. plantssenendiensben an hovenisrsbedriven: bo. < 500 m” 2
2. plantsoenendiensten en hoveniembedripven: b.o. == 500 m° 3.1
0142 0162 Kl-slalions 2
02 1] BOSBOUW EN DIENSTVERLENING TEN BEHOEVE VAN BOSBOUW
020 021, 022 024 Bosbouwbedrifven 3.1
[ [E] VISEERL)- EN VISTEELTBEDRLIVEN
oS04 0311 Zepvisserijbadrijven 3.2
05012 0312 Binrenyisssnjbedripvan 3.1
oS02 032 Vig- en schasldeef kwekerijen:
1. gesbar- mossel- en schelpenieslibedrijven 3.2
2. visleslibedrijven 3.1
11 [ AARDOLIE- EN AARDGASWINNING
111 061, 082 Aardelie- &n aardgaswinning:
&1 1. aardolewinputlen 4.1
062 2_aardgaswinning inclussel gashehandeling. instrumenten: < 100000000 N mifd 5.1
0g2 3. aardgaswinning incussel gasbehandeling insirumenten: >= 100.000.000 N md 5.2
15 10, 11 VERVAARDIGING VAN VOEDINGSMIDDELEN EN DRANKEN
151 101, 102 Slachienien en overige vieasvaraerking:
1. dlachlerijen en pliimyeeskchieijen 3.2
101 2. welsmelberien 5.2
3. bewerkingsinnichling van darmen en vieesalval 4.2
4. viesswaren- en viessconssrventabrieken po. > 1000 m* 3.2
5. viesswaren- en viessconssrventabrieken: po. <= 1000 m’ 3.1
£. viemswaren- en viessconssrventabrieken: po. <= 200 m’ 3.1
101, 102 5. Inonslachierijen 3.1
152 10F 'u"izve".'-l_-l‘ti'lqab-ed'iiwr.
1. droqen 5.2
2. GONSErveren 4.1
3. roken 4.2
4. verwerken anderszins: p.o. > 1000 m’ 4.2
5. verwerken anderszing: p.o.<= 1000 m’ 3.2
6. verwerken andemszing: p.o. <= 300 m? 3.1
1531 1031 Aardappe|producien fabrieken
1. vervaardiging van aardappelproducten 4.2
2. vervaandiging van snacks mel p.o. < 2000 m* 3.1
1532, 1533 1032, 10349 Groenlbe- &n fruilconservenfabrieken:
1. jam 3.2
2. groene algedmesn 3.2
3. mel koalsoarian 3.2
4. mel drogernjen 4.2
5. mel Wenconservenng (Boulinksggesi) 4.2
1541 104101 Vervaandiging van ruwe plantaandige an dierfijke oién en vellen:
1. pe. = 250,000 Lf 4.1
2. p.g. == 50000 L 4.2
1542 104102 Raffinage van plantaardige en diedijke olén en wellen:
1. poe. = 2500000 L 4.1
2. po. == 50000 L 4.2
1543 1042 Margarinefabrisken
1. e, = 250,000 L 4.1
2. poo. == 50000 L 4.2
1551 1051 Zuivelproductenfabrisken
1. gedroogde producien p.c »= 1.5 i 5.1
2. geconceniresrde producien, verdampingscapacleil >=30 Vu 5.1
3. melkproducienfabrieken v.c. < 55000 1] 3.2
4. melkproducienfabrieken v.c. >= 55,000 i 4.2
5. avernge Zuvelproductenfabrieken 4.2




VNG bestand categorale bedrifsindeling 2009 (planciogische selectie) biz 2
SEILCODE 1993 | SEI-CODE 2008  [[OMSCHRLIVING CAT]|
1552 1052 1. consumnplie-jstabrieken po. = 200 m® 3.2
2. consunplie-stabrisken p.o. <= 200 m’ 2
1561 1061 Meellabrisken
1. pc. < 500 Ty 4.2
2. p.6. »= 500 tu 4.1
Grulterswaranfabrisken 4.1
1562 1062 Zelmesfabriaken
1. pc. < 10 Wu 4.1
2. p.t. »= 10 Vu 4.2
1571 1081 Wissyoederabisken:
1. desiruclishedripven 5.2
2. beender- venen-, vis- &n viessmealfabsisk 5.2
3. drogesijen (gras, pulp, groenvoeder, veevoeder) cap. <10 Vu walers 4.2
4. droesijen (gras. pulp, groenvoeder veevoader cap =10 Uu waler 5.2
5. mengvoeder, p.c. < 100 thu 4.1
6. mengvoedar, p.c >= 100 by 4.2
1572 1I:IE;2 'l."l.*'v.:a.'d'gim W woer woar huisderen 4.1
1581 1071 Braodfabreken, broed- en bankelbakkerian
1. w.6 =< 7500 kg meslwesk b qebrulk van change-oveans 2
2. w.cx= TEOD kg messlweed 3.2
1582 1072 Bankel-, biscuil- en kosklabrieken 3.2
1583 10E1 Suikerfabricken:
1. w.c < 2500 1§ 5.1
2. v.6 = 2500 1j [F¥]
1564 10821 Wenwerking cacaokanen en vervaardiging chocolade- an suskarwerk:
1. cacan- en chocoladefabrisken: p.o. =2.000 m 5.1
2. cacan- en chocoladefabrisken vervaandigen van chosmladewsrken mel p.o. < 3000 m” 3.2
3. cacan- &n chocoladefabrieken vervaardigen van chocoladewerken mel poo. <= 200 m* 2
4. Suilkerwerkiabrieken mel suler branden 4.2
5. Suilkerwerkiabisken zonder sulier branden po. > 300 m° 3.2
6. Sulkerwerkiabisken 2onder suilier branden po. <= 300 m° 2
15B5 1073 Deegwareniabrieken 3.1
1584 1063 Koffiebranderijen an thespakkanyan:
1. hofliehranderian 5.1
2. lhespakkeriEn 3.2
1587 108401 Vervaandiging van azjn, specarijen en kiuden 4.1
1589 1069 Menaardiging van gverige voedingsmiddelsn 4.1
1569.1 Bakikerijgrondslafenlabricken 4.1
15892 Soep- &n soeparomalabrieken:
1. ronder poedendrogen 4.1
2. mel poederdrogen 4.2
1581 110101 Deslilleardanen an likeursiokerijen 4.2
1582 110102 Vervaardiging van elhylalcahol door gisling:
1. p6. < 500D Lf 4.1
2. p.t. »= 5000 L] 4.2
1583 Um 1585 1102 ¥m 1104 Wendaandiging van wijn, cider, e.d 2
1584 1105 Bierbrowwerian 4.2
1587 110 Moulerijen 4.2
1588 1107 Mineraalwater- an Insdrankiabeslen 3.2
18 12 VERWERKING VAN TABAK
160 120 Tabaksverwerande indusirie 41
17 13 VERVAARDIGING VAN TEXTIEL
171 131 Bewerken en spinnen van lexlishezsls 3.2
172 132 Wevan van leadiel:
1. aantal weelpelowsen < 50 3.2
2. aankal weelgeloirsen = 50 4.2
173 133 Texliahersdaingsbadrijven 3.1
174, 175 150 Vervaandiging van lexdelsaren |
1751 1363 Tapgl-, kokos- &n vioermatlenfabriekan 4.1
176, 177 130, 143 Vendaandiging van gebreide en gehaakie sloffan en anikelsn 3.1
18 14 VERVAARDIGING VAN KELEDING: BEREIDEN EN VERVEN VAN BONT
181 141 Veraandiging Kleding van leer 3.1
182 Vervaardiging van kieding en -loebehoren (exclusiel van beer) 2
183 142 151 Bereiden en verden van boal verdaandiging van arlikelen van banl 31




WHG besiand categorale badrifsindeling 2009 (plancdlogsdhe sedeche)

SBI-CODE 1993 | SBI-CODE 2008 ||[OMSCHRIVING CAT]
18 18 VERVAARDIGING VAN LEER EN LEDERWAREN [EXCLUSIEF KLEDING]
191 151, 152 Lederabieken 4.2
192 151 Lederwarenfabrisken (exdusiel kleding en schesisel) R
183 152 Schoesnanfabrieken 31
20 18 HOUTINDUSTRIE EN VERVAARDMGING ARTIKELEM VAN HOUT, RIET, KURK E.D.
20101 16101 Houlzagesijen 3.2
2010.2 16102 Houlconsarveringsbedrijven:
1. mel creasoalolie 4.1
2. mal 2ouloplossingsn 3.1
2 1621 Finear- &n plaaimaterialenfabrieken 3.2
203, 204, 205 162 1. Tirmrnerwerkfabisken vervaandiging overigs aiielsn van howt 3.2
03, 204 205 2. Termrmerwerkfabisken vervaandigng overios siselen van houl po. < 200 ot 3.1
205 162902 Kurkwanen., riel- &n viechbaerklabrieken 2
Fal 17 VERVAARDIGING VAN PAPIER, KARTOMN EN
PAPIER- EN KARTONWAREN
2111 1711 Vervaandiging van pulp 4.1
2112 1712 Papier- en karonfabrieken:
1. pe < 3 bu 5.1
2. pe 3= 150U 4.1
3. pe == 15 4.2
212 172 Papier- en karomsarenfabrieken 3.2
21212 17212 Gol fcarianfab heken:
1. pe <3y 3.2
2. pg >=3 iy 4.1
72 58 UITGEVERLIEM, DRUKEERLIEN EN REPRODUCTIE VAN OPGENOMEM MEDIA
221 qal Uilgewverijen (kantoren] 1
221 1811 Drukkerijen van dagbladen 3.2
232 1812 Drukkerijen [wiak- en rolatie-depdrukkerijen) 3.2
228 18129 Eleine drbkedijen en kopieerinichlingen 2
273 1814 Grafische afwerking 1
Bindesijen 2
234 1813 Grafische reproducte sn zeflen 2
225 1814 Overige grafische aclivilsilen 2
F23 182 Reproduct sbadrijvan opgenamean media 1
AARDOLIE- EN STEENKOOLVERWERKINGSINDUSTRIE BEWERKING SPLIIT- EN
3 18 HWEEKSTOFFEN
231 181 Cokeslabrisken 5.3
Z320.1 18201 Aardolieralfinadedjen [:]
[ Zae0.2 189202 Smesrchién- en vellenfabrisken 3.2
Recyclingbedrijven voor alpewarkls olie 4.2
Aardolieproduclenfabrieken niel serder genosmd. 4.2
24 20 VERVAARDIGING VAN CHEMISCHE PRODUCTEN
2411 2011 Versaandiging van indusiridle gassen:
1. hichischeidingsinstallatie v.e. >= 10 td luchi 5.2
2. avernge gassenfabrieken, niel eoplosial 5.1
3. averge gassenfabrisken explosisl 5.1
2412 2012 Kleur- &n verfsiofenfabrsken 4.1
2413 Anargansche chemische grondsiolenlabrisken:
1. niel vallend andar "past-Sevaso-richllin® 4.2
2. vallend onder “pesl-Sevese-richilijn” 5.3
24141 20141 Organische chamische grendsiolenfabrisken:
1. nied vallend andar "past-Seveso-sichllin® 4.2
2. vallend onder “pesl-Sevese-richilijn” 5.3
Methanolfabrieken
1. pog. < 100000 L 4.1
2. pog. == 100.000 L§ 4.2
2414.2 20149 Velruren en allanokenfsbisken [niel syrithetisch):
1. poe. < 50000 Lj 4.2
2. pg. == 50000 Uj 51
2415 2015 Kinsimestsinilenfabrisken 5.1
2418 2018 Kinsharsanfabrieken e.d. 5.2




WHIG-besiand categorale bednfisindeling 2008 (planclcgsche seeche)

SEILCODE 1833 | SBI-CODE 2008  |[OMSCHRLIVING CAT|

242 202 Landbowwehamicalifnfabisken

1. fabricage 5.3

2. leimiulefing en alvillen 5.1
243 203 Vel - lak- &n vemislabrieken 4.2
2441 2110 Famaceulische grondsiollenfabrieken

1. poe. = 1.000 1 4.2

2, pog. == 1000 L] 5.1
2442 2130 Fammaceulische praduclenfabisken

1. feermulering en abullen gensesmaddalen 31

2. werbandmiddelenlabrisken 2
2451 2041 Zeegs was. en reinigingsmid delsnfabieken 4.2
2452 2042 Parfumerie- en cosmeticalabheks=n 4.2
24E1 2081 Eondil-, vuursark- en springsbalfenlabrisien 5.3
2462 2052 Lijire & pilakrmiddelenabrieken

1. ronder dierlijke grondsiolfen 3.2

2. el diedijke grondsiofen 5.1
F4E4 205902 Faolochemische produclentabieken 5.2
2468 205303 Chemische kanlsohenodigihedenfabrieken a1

Overige chemische produclenfabrisken n.e.g. 4.1
247 2060 K unsbmalige synthelische garen- en vazeiabisken 4.2
25 22 VERVAARDIGING VAN PRODUCTEN VAN RUBBER EN KUNSTSTOF
2511 221101 Rubherhandenlabrisken 4.2
2512 221102 Leapvlaievemiswing sbedjven:

1. wlempperviakle < 100 m? 3.1

2. vieemapperyiakie > 100 m* 4.1
2513 22149 Fubder-ariioslenfabrisken 3.2
F52 222 Kunsisiofverweriende bedrijven

1. Zonder Tenalharsen 4.1

2. el lenatharsen 4.2

3. productie van verpakkingsmaterialan en assemblage van kunstsiol bouwmaterialen ER
28 2% VERVAARDIGING VAN GLAS, AARDEWERK, CEMENT -,

KALK- EN GIFSPRODUCTEN
261 251 Glasfabrisken

1. glas en glaspreducien, poe. = 5000 b 3.2

2. glas en glasproducien, p.e. == 5,000 L 4.2

3. glaswaol an glasvarels. pc. = 5,000 if 4.2

4. glaswal en ghasvezels poe. == 5000 L] 5.1
2515 231 Glasbawearkingsbadrijven 3.1
262 263 232 234 A ardewariclabrisksen:

1. vermogen elekirische ovens lolaal =< 40 KW 2

2. vermogen eleklrische avens lolaal == 40 KW 3.2
264 233 Bakslean- &n bakslesnslementenfabrisken 4.1

Dakpannenfabrieken 4.1
ZE51 2351 Cementiabrisken:

1. poe. < 1000000 L] 5.1

2. pc. == 100,000 L 53
2E52 235201 [ alliab ieken:

1. pg. < 100.000 L5 4.1

2. poe. == 100000 L§ 53
JR53 255202 Gipafabrisken

1. pog. =< 1000000 L] 4.1

2. poe. == 100000 L§ 5.1
26611 23611 Belorwarenfabieken:

1. Fonder persen. iillakels an bakistngstllers 4.1

2. mel persen, Inltalels of bekistingstrilers, p.c. < 100 Ud 4.2

3. mel persen, Inltalels of bekistingsirilers, p.c. >= 100 i'd 5.2
26612 23612 Kalkrandsiesnfabieken:

1. poe. < 1000000 L] 5.2

2. poe. == 100000 L§ 4.2
62 2362 Mineraalgabanden bauwplalenfabisken 3.2
2663, J8E4S 2363, 2364 Belonmortelcanlrales:

1. poe. = 100 by 3.2

2. pe. == 100 tu 4.2
2565, 2868 2365, 2369 Verdaandiging van praducien van baton, (vezellcemanl en gips:

1. poe. = 1001d 3.2

2. poe. == 100 1d 4.2




WHG bestand categorale bedrifisindeling 2009 (planclogische ssleche)

SBILCODE 1983 | SBI-CODE 2008  [[OMSCHRIIVING AT
T AT Mt ii e lsn hsaw ik ineg @ bead i van
1, rander braken, even en drogen po. > 2.000 m® 3.2
2. rander biaken, Feven en drosgen oo, <= 2000 ot 3.1
3. mel breken, Feven of drogen v, < 100.000 1 4.2
4. el breben, Feven of drogen v, == 100.000 L] 5.2
2EE1 2301 Shp- en polijstmiddelenfabrisken 3.1
2EE2 2300 Bilumineuze maleralenfabrisken:
1. pod < 100 b 4.2
2. poc. »= 100 5.1
Isolaliemabanalenfabrisken (exclusiel glaswal):
1. stesrwel p.e. == 5000 L] 4.2
2, avenge iselaliematertalen 4.1
Minerale productenfabrieken n.eg. 3.2
1. Asfalicanirales p.e. < 100 londuur 4.1
2. Asfalicanirales p.c.>= 100 lon/wur 4.2
2T 24 VERVAARDIGING VAN METALEN
2 241 Ruwiiner- an staalfabrieken:
1. poa. = 1.000 1§ 5.2
2, i, == 1000 L] ]
T2 245 Lizarenbuiren- an siakenbuizenfabosken
1. poa. = 2.000 m* 5.1
2. pa.>= 2.000 m* 5.3
273 243 Diaadirekkerijen, koudbandwalserpen en profelzellsnijsn
1. poa. < 2.000 m* 4.2
2. pua. >= 2.000 m* 5.2
274 244 Mon-farro-rmetaslabrieken:
1. pe. < 1.000 1f 4.2
2 pis == 10040 L 5.2
MNon-ferro-rmelaabvalsanjen drekkerign en dengebjke
1. poa. < 2.000 m* 5.1
2. pua. = 2.000 m* 5.3
2781, ¥752 2451, 2452 Ller- e slac pelerijen, melerifen:
1. pe <4000 1§ 4.2
2. g == 00D L] 5.1
2753, 2754 2453, 2454 Non-ferro-melaalgielerijen, -smelbaren:
1. poa. = 4000 1] 4.2
2, prg =4 000 L] 5.1
= 28,3 VERVAARDIGING EN REPARATIE VAN PRODUCTEN VAN METAAL
(EXCLUSIEF MACHINES EN TRANSPORTMIDDELEN)
281 251, 331 Consinictiswerkol s baan:
1. geslolen pebouw 3.2
2. geslolen gebouw, p.o. <200 m° 3.1
3. in open luchi, poo. = 2 000 m* 4.1
4. in open luchl poo. >= 2000 m* 4.2
2821 2529, 3311 Tank- en reservoirbouwbedijpven:
1. poa. < 2.000 m* 4.2
2. pug. >= 2.000 m* 5.1
FRT2, FRI0 2521, 2530, 3311 Vernvaardiging van verwarmingskelsls, radialoren en stoomkebsks 4.1
284 255, 331 Slamp-, pers- displrek- en lorceefbedriven 4.1
Smederijen, lasinnchlingen, bankwerkarien, an derpelije 3.2
2851 2561, 3311 M elaaloppendaklebabandalingsbedn ven:
1, algemesn 3.2
2. scoperan [opspuilen van Fink). 3.2
3. tharmigch verzinken 3.2
4. tharmigch vertinnen 3.2
5. mechanische opperviaklsbehandaling (=hjpen, polijsten). 3.2
6. anodisersn, sloceran 3.2
7. chamische opperdakisbehandeling 3.2
8. emaileren 3.2
g, quh‘anisl:'l.-r [wirrakbelen, vandhromean, verzinken, veilkopensn, & dl.'IHl.'lihtl. 3.2
10. straken 4.2
11. melaalharden 3.2
12 lakspailen &n moffeslen 3.2
FEE2 2562, 3311 Orverige melaalbewerkende indestne 3.2
Cverige metaalbewerkende indusine, npandig, p.o. <200 m* 31




WG -bestand categorale bedrifsindelng 2004 (planciogsche selecte) biz &
SBI-CODE 1933 | SBI-CODE 2008 [[OMSCHRIJVING CAT]|
JET 250 331 Gralameadarijen, anker. an ketlingfabrisken
1. po. =< 2.000 m” 4.1
2. p.o. >= 2.000 m® 5.1
Orwerige metashwvarenlabrieken niel eerder genosemd 3.2
Oeerige melashsarenfabrieken niel serder genoemd: ingandig poo. <200 m® 31
i 27, 28 33 VERVAARDIGING VAN MACHINES EN APPARATEN
29 27, 28, 33 Machine- en apparalenfabrieken inclusiel reparalis:
1.po. <Z2.000 m* 3.2
2. poo. >= 2000 m® 4.1
28, 33 3. mel proefdrasien verbrandingsmoloren == 1 MW 4.2
I 28, 28, 13 VERVAARDIGING VAN KANTOORMACHINES EN COMPUTERS
a0 26, 28, 33 Kanloormachings- en compulerfabrieken indusiel reparalie 31
M 28, 27, 33 VERVAARDIGING VAN OVERIGE ELEKTRONISCHE MACHINES, APPARATEN EN
BENRODIGDHEDEMN
311 271, 331 Elekiromoloran- &n generalorenfabieken inclusiel reparatie 4.1
i1z 271, #7735 Schaksl: en inslalaliemateiaaliabrisken 4.1
313 273 Elekifsche drasd- en Kabelfabriskean 4.1
314 272 SAccimulstoren- en batlerijenfabrieken 3.2
315 274 Lamgpeniabieken 4.2
36 203 Elekimachnische indusins nisl samder ganoamd 2
3162 270} Foalelskirodenfabisken [i]
iz 26, 33 VERVAARDIGING VAN AUDIC-, VIDED-, TELECOM-APPARATEN EN -
BENODIGDHEDEN
321 Um 323 261, 263, 264, 33| 31
Wervaardiging van aidio., video- &n belecom -apparaling, en dengeljiee inclsesl e pana e
3210 2612 Fabrieken woor gedrukbe bed rading 31
13 28, 32, 13
VERVAARDIGING VAN MEDISCHE EN OPTISCHE APPARATEN EN INSTRUMENTEN
33 28, 32, 33 Fabrieken woor medische en oplische apparsien en inslrumenten, &.d. incl. reparatis 2
14 28 VERVAARDIGING VAN AUTO'S, AANHANGWAGENS EN DPLEGGERS
41 291 Autofabrieken en assemblagebsadrijven
1. poo. < 100000 m* 4.1
2. poo. >= 10000 m* 4.2
34301 20301 Camosseralabrieken 4.1
34202 208202 Aanbangaagen: en opleggerabieken 4.1
3 283 Aito-onderdelenfabrisken 3.2
35 30 VERVAARDIGING VAN TRANSPORTMIDDELEN (EXCLUSIEF AUTO'S EN
AANHANGWAGENS)
351 301, 3315 Schespshouw: en reparatiebedrifven:
1. houten schepan 3.1
2. Kunsbsiol schepen 3.2
3. melalen schepan < 25 m 4.1
4. metalen schapen >= 25 m en'ol proafdrasien motoren >= 1 MK 51
asi1 3831 Schespasiaparpen 5.2
52 J0z 317 Wagonbouw- en spoorwegwerkplaalsen:
1. algemesn 3.2
2. el prosfdrasien van verbrandngs moloren >= 1 MW 4.2
53 303, 3316 Wiheglugbouw- en -reparaliebedrijven
1. Fonder proefdrasien moloren 4.1
2.l prosfdrasien malaren 5.3
354 aos Rijwiel- &n matarrijwislfabrieken 3.2
355 30849 Transgorimiddelsnindustrie nisl serder genoermd 3.2
15 3 VERVAARDIGING VAN MELBELS EN VERVAARDIGING VAN OVERIGE GOEDEREMN
HIET EERDER GENOEMD.
361 =il 1. ey belfabriekaen 3.2
9524 2. meubslsioMeerdesien b.o.< 200 m* 1




WNIS-hestand categorale bedriffsindeling 2009 (planciogische sslectie) bz T
SBI-CODE 1933 | SBI-CODE 2008 [|[OMSCHRIJVING CAT]|
362 az1 Fabricage van munben, sieraden, en dengeliie 2
363 d22 Musekinsirumentenfabrisken F
364 323 Sporlariielenfabisken 3.1
385 324 S pealgosdariikelenlfabeslen A
366 326891 Soaciale werkvoorziening F
366 32040 Vervaardiging van overige goedensn nisl eander genoermd 3.1

T 38 VOORBEREIDING TOT RECYCLING

ar 383201 Metial- &n ailoschisddens 5.1

arz 383202 Puinbrekerijen én -fal erijen
1. w.5 < 100,000 1] 4.2
2. w.e == 100u000 1] 5.2
Fubbareqenaraiabadijven 4.2
Alwalscheidingsinstallaes 4.2

4 35 PRODUCTIE EN DISTRIBUTIE VAN ELEKTRICITEIT, AARDGAS,
STOOM EM WARM WATER

40 35 Elekinsitsilsproductiebedipoan (vermogen == 50 MWe):
1. Kolengestookl (ndusel meesiook biomassa), thermisch vermogen > 75 MYih 5.2
2. olisgesinokl, themisch wermogen = 75 MWth 5.1
3. gaspestock] (indusiel bipslook biomassa), hamedh vermogan > 75 MW, n 5.1
4. kerncenirales mel kosllonens L]
5. warmlekrachlinslalalies (gas), themisch wermogen > 75 MWith 5.1
Big-snamisnstalalies slekiisch vermongean = 50 MiWe:
1. covergisling, varbranding en vergassing van mest, slib, GFT en resisiromen
woedingsindusirie 3.2
2. wergisling, werbranding en verpassing van overige biomassa 3.2
Elekinciteilsdisiibutiebedripven, meat iransformalan emagen:
1. = 10 MVA 2
2. 10 = 100 My'A 3.1
3. 100 - 200 MVA 3.2
4. 200 - 1000 MVA 4.2
5. == 1000 MyA 5.2
Gasdislribulishadrijven
1. gascompressarskations, vermagen = 100 MW 4.2
2. gascompressarstalions. vermogen >= 100 MW 5.1
3. gas: reducesrs., comprassorn., mesl an reginslalalie calegons & 1
4. gasdrukregel an mesinsmien (kasien en gebouwen), calegorie B en C 2
5. gasonbvang- en erdeslsialions, cabegorie D 3.1
Warmlevoorzieningsinstallaties, gasgesiookl:
1. Elad e ming 3.2
2. Blokvenwamming 2
W indimeolens:
1. wiskdiameler 20 m 3.2
2. wiskdiamelsr 30 m 4.1
3. wiskdiameler 50 m 4.2

41 36 WINHING EN DITRIBUTIE VAN WATER

41 36 ‘i alerwinning« beredingshedijven:
1. mel chioormas 5.3
2. Benaid N el chi uu'bﬂmq e derngel E e al M'q 31
‘iVaterdislributisbedrijvan mel pompvenmmagen:
1. =1 MW 2
2.1 =15 MW 3.2
3. == 15 MY 4.2

45 41, 42, 43 BOUWHLIVERHEID:

41, 42, 43 Bouwbedrijven algemean: b, = 2000 T 3.2

Bouwbedrjven algemean: buo. <= 3000 T 51
Aannemersbedrijven mel werkplaais: bo. > 1000 m° 3.1
Aanremersbhedrijyen mel werkplaals: boo. < 1000 m* 2

50 45, 47 HAARDEL TN EN REFARATIE VAN AOTO S EN MO TORFIETSEN,
BENZINESERVICESTATIONS

501, 502, 504 451, 452 453 Handal in aule’s &n molorfisleen, reparalie. &n serdosbedipen 2




NG -bestand categorale bedrifsindeing 2009 (plandogsche selectie) biz 8
SEI-CODE 1923 | SEI-CODE 2008 [|[DMECHRIIVING (CAT
502 451 (Grooljhandel in vrachtaulo’s (inclusiel import &n reparalis) 3.2
s020.4 45204 Auloplaaiwerkerien 3.2
Autebeklederijen 1
Autospuitinrichiingen 3.1
50305 45205 Aulowassanjen 2
503 504 453 Handel in aule. &n molorfislsondendslen &n -Sccessnires 2
505 473 Benzinesaricesialions:
1. el LPG = 1000 rmr 4.1
Z. met LPG 1000 mi 3.1
3. ronder LPG 2
B1 45 GROOTHANDEL EN HANDELSBEMIDDELING
811 461 Handelshemiddeling (kanloren) 1
5121 4821 Groolhandsl in skkesbouwproducten en vesvoadens 3.1
Groothandel in akkerbouwproducten en veevoeders mel een verserkingscapacileil == 500
Lan per uur 4.2
5122 4622 Groothandel in bHoemen én planien 2
5123 ABZ3 Glmﬂﬁﬂel in beyende deren 3.2
5124 4624 Groothandel in huiden, vellen en Bder 31
5125, 5131 46217, 4631 Groothandel in nwe labak, groenlen, il en consumplie-aardaspelen 31
5132, 5133 4632, 4633 Groothandel in viees, vieeswarnen, Zuivelproducien, sieren en spigsolién 3.1
5134 4634 Groothandel in dranken 2
5135 AB35 Groodhandsl in lH.I'JEIkaEIud.IEIEI‘I 2
5138 4638 Groclhandel in suker, checolade an sukerwverk 2
5137 4637 Groothandel in koflie, thes, cacao &n Specerjen 2
5138, 5139 4638, 4639 Groothande| in overige voedings- en genabmiddelen 2
514 464, 48733 Graothandal in overige consumanienatikelan 2
5148.7 45499 Groolhandsl in viurwerk en munilis:
1. consumenlenvuurverk, verpakl, opsiag < 10 lon 2
2. consumenlenvuurserk, verpakl, opsiag 10 tol 50 lon 3.1
3. professionesl vuurwerk, nello explicel massa per bewaamplaats < 750 kg { en> 25 kg
thealervuurwerk) 5.1
4. professionesl vuurwerk, nello explicel massa per bewaamplaals 750 kg tol 8 lon 5.3
5. maunilie 2
51511 46711 Groothandel in vaste brandsiofen:
1. klein lokas| versangingsgebied
2. kolentarminal opsiagapperyiaide >= 2 000 m’
51512 46712 Grocthandal in vieaibare an gasvarmige brandsiofen:
1. vioeistolfen a.c. < 100,000 m? 4.1
2. vioeisiollen 0.6, >= 100.000 m* 5.1
3. Iod viosisiol verdichbe gassen 4.2
515613 46713 Groolhandsl in minamale dieproducten (exclsial brandsiollen) 3.2
51521 46721 Groothandel in melaalerisan:
1. apslagopperviakis < 2.000 m® 4.2
2. upslagwErvlnLe = E‘IZIIZIDE’ 6.2
5152213 46722, 46723 Grosthandel in melalen an -hallfabrikalan 3.2
5154 4673 Groothandel in houl en bowsmatenalen
1. Algemesn: bebowwde oppendakle = 000 o 3.1
2. Algemesn: bebouwde cppendakle <= 3000 m? 2
5163.4 AETIS Zand en grind:
1. algemeen: bebouwwde oppendaklie = 200 m* 3.2
2. algemeen: bebowwde oppernviakie < = 200 T 2
4674 Groothandel in jFar- an melaalwarsn &n wanvamingsapgarallur
1. algemesn: bebouwde oppendakie > 3000 m 31
2. _algemesn: babairwds oppendakie <= 2000 m’ 2
5155.1 46751 Groothandel in chemische produclen 3.2
5158 4678 Groothandel in overige inlermeadiaie goedanen 2
5157 4677 Aulesioperjen: bebouwde opperviakie > 1000 'r! 3.2
Aulesloparjen: bebouwde opparviakie < = 1000 m? 31
5167213 Overige groathandel in alval en schrool : bebouwde opperviakle <= 1000 m’ 3.1
Overige groathandel in alval en schroal: bebouwde opperviakie > 1000 m® 3.2
E1E2 466 Grosthandel in machines en apparalen:
1. machines voor de bouwnipierteid 3.2
2. gvange 3.1
817 466 489 Owerige greathandel [bediffsmeubsals amballage vakbanodindheden &d ) 2
80 43 VERVOER OVER LAND
B021.1 493 Bus-, iram- en melrostalions en -remises 3.2
B0z Taxibedrijven en Laxislandplaalsen 2




NG -bestand categorale bedrifisindeling 2008 (planciogische sslectie) biz. &
SBI-CODE 1983 | SBI-CODE 2008 [|[OMSCHRIJVING CAT|
BOZ3 T\'.ILriI'II.J.'-H_rbI.'I.l'ii\'I.'I' 3.2
6024 dgd Gueue_rb'meqwruu-ersb-edriwr [Fandear schoonmaken anks): ba, > 1000 T 3.2
BO24 Goederenwegwervosrsbedrijven [ronder schoonmaken lanks): b.o. <= 1000 e 3.1
603 485 Pomge= en compressorsiations van pypledingen 2

81, B2 50, 51 VERVOER OVER WATER / DOOR DE LUCHT
B1,82 50,51 “ervoersbedripeen (ulshiilend kanlomamn) 1
[5] [F] DIENSTYERLENING TEN BEHOEVE VAN HET VERVOER
B311.1 52241 Laad-, oS- an overslagbedripven ban behoeye van Zeeschepen
1. canlainens 5.1
2. sluligoedenan 4.2
3. arisen, mineralen, e.d., opslagopp. == 2 000 m® 5.3
4. granen of meslsoorien, v.c. >= 500 Uy 5.1
5. sleankool, opsagopp. >= 2000 m* 5.2
6. alie, LPG, e.d. 5.3
7. lankendeaning 4.2
B311.2 52242 Lasad-, log- an overslagbedripean ben behosye van de binnenyaa:
1. canlainens 4.2
2. slulkgoedenan 3.2
3. ertsan, mineralen, en dergelijke, opslagopperviakle < 2.000 m™ 4.2
4. erlsan, mineralen, en dergelijke, opslagopperviakie »>= 2 000 m* 5.2
5. granen of meslseorien v.c. = 500 Lo 4.2
6. granen of meslseortan ¥.c == 500 Uy 5.1
7. sieenkool, opslagopperviakile < 2 000 m™ 4.2
B. slesnkool, opstagonperviakie == 2000 5.1
8. glie, LPG, en dengelijke 5.2
10. Eankerceaning 4.2
B312 52102, 52109 Distribuliscenira, pak- &0 koelhuren 3.1
52109 Opalapgehoumwen [verhuur opslagriemis) 2
B321 5221 1. Auloparkesnemeinen, parkeergarages 2
B3Z1 2. Slalling van vrachiwagens (mel koelinstallaties ) 3.2
B322, 323 522 Orverige disnstverlening ben behoswe van hel venmer [Kanlomen 1
B33 5273 Luschihavens L]
B33 Helbooplerdandplaatsen 5.1
623 701 Reisorgnisales 1
B34 5229 Expedileurs, cargadoons (Kanlorenh 1
[T} 53 POST EN TELECOMMUNICATIE
B 531, 532 Posl- &n koeremsdiensben 2
B2 81 Talsoommunicalishedrijven 1
B2 Zandinstall aties:
B42 1. LG en MG, rendenvemmogen < 100 kw (bi groter vermogen: onderzoek!) 3.2
=¥ 2. FMen TV 1
™ 7 VERHUUR VAN TRANSPORTMIDDELEN, MACHINES,
MNDERE ROERENDE GOEDEREN
711 7T Pemsoneraulovertiuurbadijyen 2
712 712 77349 'u'rhhumu:'iivew oo iransposim i el :El.l'.'lJiiE‘l prml'ﬂuluk} 3.1
M3 L] Werhuubedrjven voor machings en weklisgen 3.1
T4 T2 Werhuurbedrijven voor roerends goedersn noe.g. 2
T2 62 COMPUTERSERVICE- EN INFORMATIETECHNOLOGIE
T2 [iF] Compulerseryice- en informalistechnoioge-husaus, en dr’grfhl.- 1
2 58, 83 Dalacentrs 2
T4 T4, 81, B2 OVERIGE ZAKELLIKE DIENSTWVERLENING
4T 812 Reinigingsbedrijven voor gebouwen 3.1
T461.3 74303 Folo- en montwikkelosniral es 2
T4B4.3 2001 = Ii_|'qE'| et} Iarl_uum.'a.'- B vissri'Euu uchen 4.1
T4B4.4 820092 Wedingen woor huisrasd, kunsl, en dergelijfoe 1




WNIS-bestand categorale bedrifisindeling 2008 (planciogische selectie) biz. 10
SBI-CODE 1983 | SBI-CODE 2008 [|[OMSCHRIJVING CAT]|
80 37, 38, 19 MILIEUDIENSTVERLENING
oM 3700 RWAl's &n giervenweikingsinfichling, mel afdekking voorbezinklanks:
1. = 100000 ie. 4.1
2. 100,000 - 300,000 i.g. 4.2
3. »= S00.000 e 5.1
Rioalgamalen 2
20021 381 Wiuslophasl-, strastreinigingsbedrijven, en dengeljke 3.1
Gemesnlewsrven (afvalinfameldepals) 3.1
Wimloverslaqstalions 4.2
80022 3a2 Alvalvenweikingsbedsijven:
1. meshvenverkingskomelfabrisken 5.1
2. kabelbranderian 3.2
3. verwerking radio-actief atal L
4. palhogesn alvalverbranding (voor Sekenbuizen) £
5. oplbsmiddelerugainning 3.2
6. afvalverbrandingsinrichiingen themisch vermogen > 75 MW 4.2
7. werwerking folochemisch en galvano-afval F
s loriplaatsen 4.2
Compasbesrbedripven:
1. mied beluchl v.e. = 5.000 U 4.2
2. niel beluchl voc. 5.000 Lot 20.000 L 5.2
3. baluchl w.e. < 20.000 £ 3.2
4. balchl v.e. = 20.000 L 4.1
5. GFT in geslolen gebouws 4.1
(5] £ OVERIGE DIENSTVERLENING
BG01.1 SE011 Wassaign an sinjkinnchlingen 3.1
Tapptreinigingshedrijven 3.1
Chemische wasserijen en venserien F
|_B301.2 86013 ‘Wasverzendinmchlingsn 2
oG01.3 96013 Wasasrellen, wassalons 1
8505 503 Digrenasiels &n -pensions 3.2
Alkartingen
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GEMEENTE TEXEL

BELASTINGTARIEVEN 2025

Recreatiewoning of 2° woning
De forensenbelasting bedraagt 0,2852% van de WOZ-waarde per jaar. U
betaalt minimaal € 595,- en maximaal € 1.852,-.

Forensenbelasting

Heeft u een stacaravan, dan betaalt u per vaste standplaats € 534,- per jaar.

Wordt uw woning of stacaravan in de loop van het jaar verkocht, dan blijven
de kosten hetzelfde. Alleen als de woning of stacaravan minder dan 90
dagen in het jaar voor u beschikbaar was, betaalt u geen forensenbelasting.

Onroerende woningen
Zaakbelasting eigenaar 0,0323% X WOZ waarde
niet-woning
eigenaar 0,0733% X WOZ waarde
gebruiker 0,0578% X WOZ waarde
Precariobelasting terras per m? per maand € 8,38
uitstalling van goederen  per m? per maand € 8,38
benzinepompinstallatie  per m? per jaar € 47,48
luifel per m? per jaar € 26,08
opslagtank per m? per jaar € 26,08
zonwering per m? per jaar € 16,70
reclamebord (vast) per stuk per jaar € 11,87
reclamebord (los) per stuk per maand € 4,66
vlag per stuk per maand € 1,20
spandoek per stuk per dag € 77,64
autom. weeg-, verkoop-
of speeltoestel per stuk per maand € 4,11
overige voorwerpen per m? per maand € 2,32
Afvalstoffenheffing eenpersoonshuishouden € 245,81
(reinigingsrechten) meerpersoonshuishouden € 369,07
recreatiewoning € 309,13
extra grijze container € 309,13
Rioolheffing dit bedrag geldt voor woningen en bedrijven € 299,94
Toeristenbelasting per persoon per overnachting € 2,40

Bron: Gemeente Texel



GEMEENTE TEXEL

Zuiveringsheffing/verontreinigingsheffing

Is uw woning of bedrijfsruimte aangesloten op het riool? Dan betaalt u zuiveringsheffing. Zo betaalt u mee
aan het schoonmaken van afvalwater. Is uw woning of bedrijfsruimte niet aangesloten op het riool en loost
u op oppervlaktewater? Dan betaalt u verontreinigingsheffing. Deze kosten worden op dezelfde manier
berekend als de zuiveringsheffing. Als u met meerdere personen op een adres woont, betaalt u het tarief
voor een meerpersoonshuishouden (3 ve). Woont u alleen? Dan geldt voor u het tarief van een
eenpersoonshuishouden (1 ve).

Tarief per vervuilingseenheid (ve): € 78,56.
Tarief voor een eenpersoonshuishouden (1 ve): € 78,56.
Tarief voor een meerpersoonshuishouden (3 ve): € 235,68.

Watersysteemheffing

Van de watersysteemheffing worden de kosten betaald van onder andere dijken, duinen, gemalen en
sluizen. Ook de waterkwaliteit valt hieronder. Bij deze aanslag gaat het om eigenaren en bewoners van
woonruimten die belang hebben bij de taken van het Hoogheemraadschap. U betaalt onder andere
watersysteemheffing als u op 1 januari eigenaar/bewoner bent van een woonruimte.

In 2025 is het tarief voor gebruikers vastgesteld op € 129,57 per huishouden.
In 2025 is het tarief voor eigenaren vastgesteld op 0,03725% X WOZ waarde van het gebouwde eigendom.

Bron: Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier



ONS TEAM

Richard Kortekaas

‘Ruim 20 jaar geleden 'aangespoeld' op het mooie eiland Texel. Geboren in de Bollenstreek en
sinds 2002 werkzaam in de makelaardij. In 2004 het SVM NIVO diploma Makelaardij behaald
en sinds 2007 gecertificeerd als Registertaxateur. Ik ben vanaf de start in 2002 betrokken
geweest bij Kortekaas & Kooijman makelaars en taxateurs (toen TM Vastgoed) en vanaf 2007
mede-eigenaar. De makelaardij is een boeiend en dynamisch vak; geen dag is hetzelfde en het
is fantastisch om een adviserende rol te mogen spelen in zo'n grote beslissing als het kopen of
verkopen van een huis. Een plek van herinneringen en emoties, vreugde en verdriet of een
plek met een nieuwe start, met vertrouwen in de toekomst.’

Ruben Kooijman

‘Als geboren en getogen Texelaar voel ik mij als een vis in het water op het eiland. Sinds 2004
ben ik in de makelaardij actief en vanaf 2007 mede-eigenaar van Kortekaas & Kooijman
makelaars en taxateurs. Ik houd mij vooral bezig met de aan- en verkoop en taxaties van
permanente en recreatieve woningen. Wandel gerust eens bij me binnen als je met vragen
zit. Ik help je graag naar het beste resultaat.’

Willem Wiering

‘Na mijn jeugd en middelbare schooltijd op Texel heb ik in de Randstad Commerciéle
Economie (HBO) gestudeerd. Na het behalen van mijn bachelor verbleef ik tijdens een
tussenjaar in Oost- en Zuid-Europa. Door de jaren heen groeide mijn ambitie in de
vastgoedsector, waarin mijn interesse voor mensen, economie en omgeving samenkomt.
Inmiddels ben ik sinds 2018 werkzaam in de makelaardij en dit doe ik dagelijks met veel
passie. In 2023 heb ik mijn diploma Register-Makelaar Wonen behaald. Mensen kennen me
als open en toegankelijk en ik sta klanten graag op professionele wijze bij in het aan- en
verkoopproces.’




ONS TEAM

Berthelina Vlaming

‘Het werk dat komt kijken op de binnendienst bij de verkoop van zowel recreatieve als
permanente woningen en taxaties is heel divers en dat maakt dat geen dag hetzelfde is. Het
woning aanbod varieert enorm en leert mij als echte Texelse ook nog steeds nieuwe plekken
op het eiland kennen. Een van de leukste kanten van het werk vind ik toch wel het contact
met klanten. Veelal gaat het contact via mail of telefoon maar ook weet men dat de deur van
het kantoor in zowel Den Burg als De Koog gewoon open staat voor vragen. Samen met mijn
collega’s doen we er elke dag weer alles aan om alles zo soepel en duidelijk mogelijk te laten
verlopen voor de klanten.’

Irma Ipenburg

‘Sinds 1 december 2024 maak ik met veel plezier deel uit van het team van Kortekaas en
Kooijman. Hiervoor heb ik bijna 25 jaar bij de Rabobank gewerkt, gevolgd door 8 jaar bij
SnelStart. Nu heb ik de overstap gemaakt naar de makelaardij, een branche waarin ik mijn
enthousiasme volledig kwijt kan. Het kopen of verkopen van een woning is een belangrijke
stap in iemands leven, en ik vind het geweldig om klanten in dit proces persoonlijk te
begeleiden van begin tot eind.’




@ Kortekaas
{&Kooijman

makelaars en taxateurs

Geachte belangstellende(n),

Wij bedanken u, mede namens de eigenaar van deze woning,
voor de door u getoonde interesse.

De woning heeft u reeds bezichtigd of gaat u mogelijk nog
bekijken. Wij hebben ons best gedaan om zoveel mogelijk
relevante informatie in deze brochure te zetten.

Mocht u echter nog vragen hebben en/of meer gegevens
wensen, dan zullen wij u deze informatie graag verschaffen.

Uiteraard zijn wij beschikbaar om, indien u een koopwoning
bezit, geheel vrijblijvend langs te komen om de eventuele
verkoop-/opbrengstmogelijkheden te bespreken.

Mocht u hier geinteresseerd in zijn, maak dan eens een
vrijblijvende afspraak en laat u voorlichten over de unieke
mogelijkheden bij Kortekaas & Kooijman makelaars en taxateurs.

Succes met uw plannen!

Met vriendelijke groet,
Kortekaas & Kooijman makelaars en taxateurs

Richard Kortekaas
Ruben Kooijman
Willem Wiering
Berthelina Vlaming
Irma Ipenburg

-

Kortekaas & Kooijman, makelaars
op toplocaties

Sinds begin 2003 is Kortekaas &
Kooijman Makelaars en Taxateurs
(voorheen TM Vastgoed) actief op de
Texelse markt. Als nieuw
makelaarskantoor met goede ideeén en
een frisse aanpak wisten kopers en
verkopers ons direct goed te vinden.
Onze klantgerichte aanpak, reéle
benadering en deskundige begeleiding
sloegen goed aan. En daar ligt ook onze
kracht: we denken altijd oplossings-
gericht, reageren snel op e-mails en
berichten en houden ons aan de
gemaakte afspraken. Inmiddels behoort
Kortekaas & Kooijman Makelaars en
Taxateurs tot een van de grootste
makelaars op het eiland met een groot
bestand permanente - en recreatieve
woningen.

Kortekaas & Kooijman is aangesloten bij

makelaarsorganisatie Vastgoed
Nederland (voorheen VBO Makelaar) en
opgenomen in het Europese
makelaarsregister MMCEPI en in het
taxateursregister NRVT. Ook is Kortekaas
& Kooijman aangesloten bij het
Nederlands Woning Waarde Instituut
(NWWI), waarbij taxateurs die aan
strenge kwaliteitseisen voldoen zich
kunnen aansluiten.

De kantoren van Kortekaas & Kooijman
vindt u bij de entree van badplaats

De Koog en in hartje Den Burg. Dagelijks
lopen grote aantallen Texelaars en
toeristen langs onze etalages.

Ons kantoor in De Koog is geopend van
maandag t/m vrijdag van 9.00-17.00 uur.
Ons kantoor in Den Burg is geopend van
maandag t/m vrijdag van 9.00-12.30 uur.
Buiten kantoortijden werken wij op
afspraak.




VOORWAARDEN

Uitnodiging

Alle door Kortekaas & Kooijman en de verkoper verstrekte informatie dient uitsluitend gezien te worden als een
uitnodiging tot nader overleg, c.q. tot het uitbrengen van een bod. Verkoper acht zich gerechtigd tot
uitnodigingen van meerdere geinteresseerden en de daaraan eventuele biedingen. Indien er tegelijkertijd door
meerdere gegadigden wordt geboden, is de verkoper gerechtigd meerdere biedingen in ontvangst te nemen en
met één van hen een koopovereenkomst te sluiten.

Details
Verkoper stelt uitdrukkelijk dat een verkoop slechts tot stand komt nadat niet alleen over de hoofdzaken (prijs,
object) maar ook over alle details (zoals oplevering, roerende zaken etc.) volledige overeenstemming is bereikt.

Koopakte
Behoudens afwijkende afspraken gelden de standaard regels, zoals deze voorkomen in de koopakte opgemaakt
door de makelaar.

De waarborgsom (dan wel bankgarantie) bedraagt 10% van de koopsom en dient te worden voldaan aan de
notaris (doorgaans binnen drie weken na overeenstemming). Eventueel door de verkoper te maken
voorbehouden (zoals het verkrijgen van een huisvestingsvergunning, hypotheek of hypotheekgarantie) worden
alleen gehonoreerd indien deze in de voorgaande onderhandelingen zijn overeengekomen.

Erfdienstbaarheden

Indien er op de woning, appartement of perceel erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen en/of andere
bedingen rusten, gaan deze over op de koper en worden als bijlage behorend bij de koopovereenkomst gesteld,
meestal in de vorm van het eigendomsbewijs.

Asbest

In het algemeen wijzen wij u er op dat asbesthoudende materialen in de woning of bijgebouwen verwerkt
kunnen zijn. Plaatsen waar dit vaak voorkomt zijn o.a. kruipluik, schoorsteen of luchtkanaal, golfplaten dak,
plaatmateriaal bij CV-ketels, meterkast of plafonds in garages.

Onderzoeksplicht
De koper heeft een eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem/haar van belang zijn. Neem zonodig een
eigen makelaar mee.

Algemene ouderdomsclausule

In de koopovereenkomst kan de volgende bepaling worden opgenomen: “Koper verklaart er mee bekend te zijn
dat de onroerende zaak meer dan.......jaar oud is”, wat betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteiten gesteld
mogen worden aanzienlijk lager liggen dan die bij nieuwe woningen. Tenzij verkoper(s) de kwaliteit ervan
garandeert, staat hij niet in voor de vloer, het dak, de leidingen van elektriciteit, water en gas, de riolering en de
afwezigheid van optrekkend of doorslaand vocht.

Bij twijfel adviseren wij u een onpartijdig bouwkundig onderzoek te laten uitvoeren!

Voorbehouden
Hoewel gestreefd wordt naar een zo zorgvuldig mogelijke weergave van de beschikbare gegevens, kunnen wij
hier niet volledig instaan voor de juistheid ervan.

Tekeningen
Het is mogelijk dat eventueel bijgeleverde tekeningen afwijken van de werkelijke situatie (maten, inrichtingen,
schaalaanduiding etc.).



| Kortekaas
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